
รายงานผลการปฏบิติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
(เดิมชืÉอโครงการ Landmark Waterfront) 

ตัÊงอยู่ทีÉถนนเจริญกรงุ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรงุเทพมหานคร 
ชืÉอเจา้ของโครงการ บริษทั เออรเ์บนิ รีสอรท์ โฮเต็ล จาํกดั  

บริษทั วอเตอรฟ์รอ้นท์ โฮเต็ล จาํกดั และบริษทั เจา้พระยา เอสเตต เรสซเิดน้ซ ์จาํกดั 
(เดิมชืÉอเจา้ของโครงการ บริษทั แลนดม์ารค์ โฮลดิÊงส ์จาํกดั) 

สาํนกังานต ัÊงอยู่เลขทีÉ śŘŘ/ř ถนนเจริญกรงุ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรงุเทพมหานคร 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568





รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 

 

 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) 

 
 

1. ชืÉอโครงการ เจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) 
   

 ชืÉอเดิมโครงการ Landmark Waterfront 
   

 เลขทีÉ EIA 5173 
   

2. สถานทีÉตั Êง ถนนเจรญิกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
   

3. ชืÉอเจ้าของโครงการ บรษิทั เออรเ์บนิ รสีอรท์ โฮเตล็ จาํกดั  

  บรษิทั เจา้พระยา เอสเตต เรสซเิดน้ซ์ จาํกดั 

  บรษิทั วอเตอรฟ์รอ้นท ์โฮเตล็ จาํกดั 

   

4. ชืÉอเดิมเจ้าของโครงการ บรษิทั แลนดม์ารค์ โฮลดิÊงส ์จาํกดั 

   

5. สถานทีÉติดต่อ สาํนกังานตั Êงอยู่เลขทีÉ 300/1 ถนนเจรญิกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
  โทรศพัท ์ :  02-032-0888  โทรสาร  :  - 
   

6. จดัทาํโดย บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
   

7. โครงการได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ เมืÉอ 
  วนัทีÉ 9 ธนัวาคม 2554 
   

8. โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครั Êงสดุท้าย เมืÉอ 
  วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 
   

9. รายละเอียดโครงการ   แสดงดงัรายละเอยีดโครงการในบททีÉ 2 
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ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 

บญัชีรายชืÉอผู้ร่วมจดัทาํรายงาน Monitor  
โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate)  

ลาํดบัทีÉ ชืÉอ-นามสกลุ วฒุิการศึกษา หวัข้อทีÉทาํการศึกษา 
สดัส่วนงาน 

คิดเป็น % 
ทีÉอยู่/ทีÉทาํงานปัจจบุนั 

1 นางสาวปณิชา  พรมชยั วทิยาศาสตรมหาบณัฑติ 
(สาขาเทคโนโลยสีิÉงแวดลอ้ม) 

ควบคุมดูแลการวิเคราะห์ตามมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม 

10% 

25/114 หมู่ 6 ซอยชินเขต 1 
ถนนงามวงศ์วาน  แขวง 
ทุ่งสองหอ้ง เขตหลกัสีÉ กทม. 

10210 

2 นางสาวธนิดา  บุญรุ่งเรอืง 1. สาธารณสุขศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 

Ś. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรส์ิÉงแวดลอ้ม) 

ควบคุมตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิÉงแวดลอ้มและจดัทาํรายงาน 

10% 

3 นางสาวสุภาวรรณ  สวุรรณภา 1. สาธารณสุขศาสตรบณัฑติ  
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 

Ś. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิÉงแวดลอ้ม) 

ควบคุมดแูลการจดัทาํรายงานฯ 20% 

4 นางสาวทกัษพร  ไกรสงิห ์ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรสิÉงแวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํÊา 

20% 

5 นางสาวองัคนา  อุ่นตา วทิยาศาสตรบณัฑติ  
(สาขาสุขาภบิาลสิÉงแวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม
และจดัทาํรายงาน 

40% 
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จดัทาํโดย  I 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

สารบญั 
 

 หน้า 
  

สารบญั I 
สารบญัตาราง IV 
สารบญัรปู V 
   

1. บทนํา 1-1 
 1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 1-1 

 1.2 วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน 1-3 

 1.3 ขอบเขตการศกึษา 1-3 

 1.4 วธิกีารศกึษาและจดัทาํรายงาน 1-3 

 1.5 แผนการดาํเนินการประจาํปี พ.ศ. 2568 1-4 
   

2. รายละเอียดของโครงการ 2-1 
 2.1 ทีÉตั Êงโครงการ 2-1 

 2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 2-3 

 2.3 รปูแบบและความสงูของอาคาร 2-3 

 2.4 การบรหิารจดัการโครงการ 2-3 

 2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 2-4 

 2.5.1 ระบบนํÊาใช ้ 2-4 

 2.5.2 การจดัการนํÊาเสยี 2-4 

 2.5.3 ระบบระบายนํÊาและป้องกนันํÊาทว่ม 2-5 

 2.5.4 การจดัการขยะมลูฝอย 2-6 

 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 2-7 

 2.5.6 ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 2-7 

 2.5.7 ระบบระบายอากาศและระบบปรบัอากาศ 2-7 

 2.5.8 ระบบป้องกนัอคัคภียั 2-8 

 2.5.9 ระบบป้องกนัแผน่ดนิไหว 2-9 

 2.5.10 ระบบจราจร 2-9 

 2.5.11 พืÊนทีÉสเีขยีว 2-9 
   

3. การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 3-1 
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จดัทาํโดย  II 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

สารบญั (ต่อ-1) 
 

 หน้า 
  

4. การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 4-1 
 4.1 การปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 4-1 

 4.2 วธิกีารเกบ็ตวัอยา่ง การรกัษาสภาพตวัอยา่ง และการตรวจวเิคราะหต์วัอยา่ง 4-5 

 4.2.1 วธิกีารเกบ็ตวัอยา่ง และรกัษาสภาพตวัอยา่งนํÊา 4-5 

 4.2.2 การตรวจวเิคราะหต์วัอยา่งนํÊา 4-5 

 4.3 ผลการตดิตามตรวจสอบคณุภาพนํÊาทิÊง 4-7 

 4.3.1 ผลการตรวจวเิคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง 4-7 

 4.3.2 เปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง 4-11 
   

5. บทสรปุและข้อเสนอแนะ 5-1 
 5.1 สรปุผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 5-1 

 5.2 สรปุผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 5-2 
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จดัทาํโดย  III 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

สารบญั (ต่อ-2) 
 

 

 

ภาคผนวก 
ภาคผนวกทีÉ 1 สาํเนาหนงัสอืเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการ Landmark Waterfront 

(ปัจจบุนัเปลีÉยนชืÉอโครงการเป็นโครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate)) 

ภาคผนวกทีÉ 2 ใบอนุญาตประกอบกจิการของโครงการฯ 

 2.1 หนงัสอือนุญาตก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืรืÊอถอนอาคาร (แบบ อ.1) 

 2.2 หนงัสอืรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืเคลืÉอนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) 

 2.3 หนงัสอือนุญาตประกอบธรุกจิโรงแรม (แบบ ร.ร.2) 

ภาคผนวกทีÉ 3 เอกสารเปลีÉยนแปลงชืÉอโครงการและบรษิทัเจา้ของโครงการ 
ภาคผนวกทีÉ 4 ใบรายงานผลการวเิคราะหจ์ากหอ้งปฏบิตักิาร 
ภาคผนวกทีÉ 5 สาํเนาเอกสารขึÊนทะเบยีนหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหเ์อกชน 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ภาคผนวกทีÉ 6 เอกสารสอบเทยีบเครืÉองมอืตรวจวดั 

ภาคผนวกทีÉ 7 เอกสารประกอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 7.1 เอกสารรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและผูม้าใชบ้รกิารสว่นพืÊนทีÉพาณิชยใ์ชบ้รกิารขนสง่มวลชน 

 7.2 ตวัอยา่งเอกสารการตรวจสอบระบบบาํบดันํÊาเสยีและอุปกรณ์ต่างๆ 

 7.3 การออกแบบถนนใหเ้ชืÉอมต่อกนัภายในพืÊนทีÉโครงการ 
 7.4 ตวัอยา่งการสบูสิÉงปฏกิลูจากบอ่เกบ็ตะกอน  

 7.5 จดุเชืÉอมต่อทอ่ระบายนํÊาสาธารณะของโครงการ 
 7.6 ตวัอยา่งเอกสารการตรวจสอบเครืÉองสบูนํÊาของบอ่หน่วงนํÊา 
 7.7 ตวัอยา่งเอกสารการทาํความสะอาดเครืÉองปรบัอากาศสาํหรบัหอ้งพกัขยะเปียก 

 7.8 ตวัอยา่งใบเสรจ็การเกบ็ขนขยะมลูฝอยออกนอกโครงการ 
 7.9 ตวัอยา่งเอกสารการตรวจสอบทาํความสะอาดและปรบัแต่งระบบปรบัอากาศภายในอาคาร 
 7.10 ตวัอยา่งคูม่อืการอนุรกัษ์พลงังานใหก้บัผูพ้กัอาศยั 

 7.11 ตวัอยา่งเอกสารการตรวจสอบอุปกรณ์ดบัเพลงิ  
 7.12 แผนฉุกเฉินและการซกัซอ้มหนีไฟ อพยพคนกรณีเกดิเพลงิไหม ้ปี 2568 

 7.13 ตวัอยา่งแผนปฏบิตักิารฉุกเฉินกรณีเกดิแผน่ดนิไหว 

 7.14 ตวัอยา่งเอกสารจดัทาํประกนัภยัทีÉเกดิต่อชวีติ ทรพัยส์นิ และรา่งกาย สาํหรบัชดเชยใหแ้ก่ 
  ผูท้ีÉอยูโ่ดยรอบพืÊนทีÉโครงการ 

 7.15 หนงัสอืแต่งตั Êงผูป้ระสานงาน กรณีมเีรืÉองรอ้งเรยีน  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
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บททีÉ 1 
บทนํา 

 
1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 
 

โครงการ Landmark Waterfront ตั Êงอยู่บริเวณถนนเจริญกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
ดําเนินการโดยบรษิัท แลนด์มาร์ค โฮลดิÊงส์ จํากดั (ปัจจุบนัเปลีÉยนชืÉอโครงการเป็นโครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao 

Phraya Estate) ของบรษิัท เออร์เบิน รสีอร์ท โฮเต็ล จํากดั บรษิัท วอเตอร์ฟรอ้นท์ โฮเต็ล จํากดั สํานักงานตั Êงอยู่เลขทีÉ 
300/1 และ 300/2  ถนนเจรญิกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร และบรษิทั เจา้พระยา เอสเตต เรสซเิดน้ซ ์

จํากัด สํานักงานใหญ่ตั Êงอยู่ เลขทีÉ 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ ชั Êน 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหานคร แสดงดงัภาคผนวกทีÉ 2) โครงการดําเนินการก่อสรา้งอาคารเป็นโรงแรม และหอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาวทีÉ
ประกอบด้วย (1) โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) ทีÉมจีํานวนห้องพกั 101 ห้อง (2) โรงแรม Jumeirah (โรงแรม
โฟรซ์ซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) ทีÉมจีํานวนหอ้งพกั 317 หอ้ง และ (3) Residences (โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊา
เจา้พระยา) ทีÉมหีอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาว จาํนวน 396 หอ้ง พรอ้มสิÉงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ เพืÉอเป็นการตอบสนองความ
ตอ้งการของผูท้ีÉตอ้งการความสะดวกในการดํารงชวีติของคนเมอืง รวมทั ÊงเพืÉอรองรบันักธุรกจิชาวต่างชาตแิละครอบครวัทีÉ
เขา้มาประกอบธุรกจิในประเทศไทย ซึÉงตอ้งการทีÉพกัอาศยัในระยะสั Êนและระยะยาว  

โครงการดังกล่าวอยู่ในข่ายทีÉจะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง “กาํหนดประเภทและขนาดของโครงการหรอืกิจการซึ Éงต้องจดัทาํ
รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อมและหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติัและแนวทางการจดัทาํรายงาน
การวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม” พ.ศ.2552 ออกตามความในพระราชบญัญตัสิ่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม
แห่งชาต ิพ.ศ. 2535 ระบุว่า อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีÉมจีํานวนหอ้งพกัตั Êงแต่ 80 หอ้ง
ขึÊนไป หรอืมพีืÊนทีÉใชส้อยตั Êงแต่ 4,000 ตารางเมตรขึÊนไป ต้องจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (EIA) และ
เสนอต่อสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มเพืÉอประกอบการพจิารณาก่อนดาํเนินการก่อสรา้ง 
ซึÉงโครงการไดด้ําเนินการจดัทาํรายงานฯ ส่งให้ สผ. พจิารณาจนไดร้บัความเหน็ชอบแลว้ตามหนังสอืทีÉ ทส 1009.5/10758 

ลงวนัทีÉ 9 ธนัวาคม 2554 (สาํเนาหนังสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกทีÉ 1) สาํหรบัความเป็นมาของโครงการสามารถสรุป
รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1.1-1 

ภายหลงัจากไดร้บัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มจาก สผ. บรษิทัฯ มหีน้าทีÉปฏบิตัติาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉกาํหนดไวใ้นเงืÉอนไขแนบทา้ย
หนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการให้  สผ. และหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้องรับทราบเป็นประจํา 

ปีละ 2 ครั Êง ทั Êงในระยะการก่อสร้างและระยะดําเนินการโครงการ ซึÉงในปัจจุบันอยู่ในระยะดําเนินการโครงการ ดงันั Êน  

บรษิัท เออร์เบิน รสีอร์ท โฮเต็ล จํากดั บรษิัท วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จํากดั และบรษิัท เจ้าพระยาเอสเตต เรสซิเด้นซ ์

จาํกดั จงึไดม้อบหมายให ้บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั ซึÉงเป็นหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหเ์อกชน 

ทีÉไดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพสิÉงแวดลอ้มและจดัทํารายงานเพืÉอนําเสนอหน่วยงาน  

ทีÉเกีÉยวข้องพิจารณาให้ความเห็นต่อไป โดยรายงานฉบบันีÊเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนิน
โครงการ (รายงานผลการดาํเนินงานระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
1-2 

ตารางทีÉ 1.1-1 สรปุความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน  
โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ความเป็นมา การจดัทาํรายงาน EIA หมายเหตุ 

1.โครงการ  Landmark Waterfront ของบริษัท  แลนด์มาร์ค  

ดีเวลล็อปเม้นท์ กรุ๊ป จํากัด เริÉมจัดทํารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเมืÉอปี พ.ศ. 2554 

โครงการ Landmark Waterfront ไดร้บัความเหน็ชอบจาก
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิÉงแวดลอ้ม (สผ.) เมืÉอวนัทีÉ 9 ธนัวาคม 2554 ตามหนงัสอื
แจ้งผลการพิจารณาของ ทส 1009.5/10758 ลงวนัทีÉ 9 

ธนัวาคม 2554 

- 

- โครงการ  Landmark Waterfront แจ้งเปลีÉยนชืÉ อ เจ้าของ
โครงการจาก บรษิทั แลนด์มารค์ ดเีวลลอ็ปเมน้ท์ กรุ๊ป จํากดั 

เป็นบริษัท คันทรีÉ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (มหาชน)  

เมืÉอวนัทีÉ 9 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 

- โครงการ Landmark Waterfront แจง้เปลีÉยนชืÉอโครงการและ
ชืÉอเจ้าของโครงการจากชืÉอโครงการ Landmark Waterfront 

ของบริษัท คันทรีÉ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (มหาชน)  

เป็นชืÉอโครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) 

ของบรษิทั แลนด์มาร์ค โฮลดิÊงส์ จํากดั เมืÉอวนัทีÉ 5 กุมภาพนัธ ์

พ.ศ. 2561 

- โครงการเจ้าพระยาเอสเตท  (Chao Phraya Estate) ของ
บริษัท  แลนด์มาร์ค โฮลดิÊงส์ จํากัด  แจ้งเปลีÉยนเจ้าของ
โครงการจากบรษิัท แลนด์มาร์ค โฮลดิÊงส์ จํากดั เป็นบรษิัท 

เออรเ์บนิ รสีอรท์ โฮเตล็ จาํกดั บรษิทั วอเตอรฟ์รอ้นท ์โฮเตล็ 

จํากัด  เมืÉอ วันทีÉ  30 กันยายน  พ .ศ .2564 และบริษัท 

เจ้าพระยา เอสเตต เรสซิเด้นซ์ จํากดั เมืÉอวนัทีÉ 23 ธนัวาคม  

พ.ศ.2564 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
1-3 

1.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 

1) เพืÉอสรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ 
เจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) ของบริษัท เออร์เบิน รีสอร์ท โฮเต็ล จํากัด บริษัท วอเตอร์ฟร้อนท ์

โฮเตล็ จาํกดั และบรษิทั เจา้พระยาเอสเตต เรสซเิดน้ซ ์จาํกดั ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

2) เพืÉอสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ  
เจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) ของบริษัท เออร์เบิน รีสอร์ท โฮเต็ล จํากัด บริษัท วอเตอร์ฟร้อนท ์

โฮเตล็ จาํกดั และบรษิทั เจา้พระยาเอสเตต เรสซเิดน้ซ ์จาํกดั ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

3) เพืÉอนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานทีÉหน่วยงานราชการ
กาํหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอลดผลกระทบต่อคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม
ทั Êงภายในโครงการและต่อพืÊนทีÉโดยรอบ 

4) เพืÉอสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง 
 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 
 

ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) ของบรษิัท เออร์เบนิ รสีอร์ท โฮเต็ล 

จํากดั บรษิัท วอเตอรฟ์รอ้นท์ โฮเตล็ จํากดั และบรษิทั เจ้าพระยาเอสเตต เรสซเิดน้ซ ์จํากดั  เดมิชืÉอโครงการ Landmark 

Waterfront ของบรษิัท แลนด์มารค์ ดเีวลลอปเมนท์ กรุ๊ป จํากดั ทีÉเสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

และเอกสารขอ้กําหนดดา้นสิÉงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง และทาํการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

ประเมินผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ พร้อมทั Êงเสนอแนะมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบเพิÉมเติมกรณีทีÉผลการ
ตรวจวดัมแีนวโน้มว่าการดาํเนินกจิการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม 

 

1.4 วิธีการศึกษาและจดัทาํรายงาน 
 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมดําเนินการประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง หลกัเกณฑ์ และ
วธิกีารจดัทํารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการทีÉกําหนดไว้ในรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มซึÉงผูด้ําเนินการ 
หรือผู้ขออนุญาตจะต้องจดัทําเมืÉอได้รบัอนุญาตให้ดําเนินโครงการหรือกิจการแล้ว พ.ศ.2561, ฉบับทีÉ 2 พ.ศ. 2564  

และฉบบัทีÉ 3 พ.ศ. 2568 มรีายละเอยีดดงันีÊ 
 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉ เสนอไว้ในรายงาน  

การวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และข้อกําหนดเพิÉมเติม โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการสิÉงแวดล้อมของสํานักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม โดยบรษิทัทีÉปรกึษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
สิÉงแวดลอ้มทีÉโครงการปฏบิตัเิปรยีบเทยีบกบัทีÉเสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยการ
ดาํเนินการดงันีÊ 
 

1) จดัทําตารางเปรยีบเทียบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉกําหนดไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีÉไม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 
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3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบัน ทีÉเปลีÉยนแปลงจากรายละเอียดทีÉเสนอไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

4) เสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มในสภาพปัจจุบนัทีÉเปลีÉยนแปลงไปจากมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉไดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม พรอ้ม
ทั Êงใหเ้หตุผลประกอบการเปลีÉยนแปลงดงักล่าว 

 

1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มตามทีÉกําหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิÉงแวดลอ้ม โดยทําการตรวจวดัและวเิคราะหค์ุณภาพสิÉงแวดลอ้ม พรอ้มทั ÊงประเมนิผลการตรวจสอบสภาพสิÉงแวดลอ้มต่าง 
ๆ ตามทีÉกาํหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการนําเสนอดงันีÊ 
 

1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพนํÊาทิÊง โดยใชแ้ผนทีÉประกอบ 

2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห์, วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง, วธิกีารวเิคราะหต์วัอย่างตามทีÉกําหนดในรายงาน
การวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม หรอืมาตรการทีÉเป็นทีÉยอมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม วเิคราะหผ์ล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม
ของหน่วยงานราชการไทย 

4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเกบ็ตวัอย่าง, ภาพถ่ายเครืÉองมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการ
แสดงใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีÉทีÉกาํหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 

1.5 แผนการดาํเนินการประจาํปี พ.ศ. 2568 
 

จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม  โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) ของบริษัท  

เออร์เบิน รสีอร์ท โฮเต็ล จํากดั บริษัท วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จํากดั และบรษิัท เจ้าพระยาเอสเตต เรสซิเด้นซ์ จํากดั   

(เดมิชืÉอโครงการ Landmark Waterfront ของบรษิัท แลนดม์ารค์ โฮลดิÊงส ์จํากดั) ทีÉผ่านความเหน็ชอบจากสาํนักนโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เมืÉอเดอืนธนัวาคม 2554 มแีผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม แสดง
ดงัตารางทีÉ 1.5-1  
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ตารางทีÉ 1.5-1 
แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) ประจาํปี พ.ศ.2568 

 

คณุภาพสิÉงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย.  ธ.ค. 
1. การตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 

 

 

  

 

  

  
 

    
 

  

2. การติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดล้อม              

2.1 ระบบนํÊาใช ้
- ระบบท่อนํÊาประปา 

 

- การรั ÉวไหลของนํÊาประปา             
2.2 ระบบบําบดันํÊาเสยี 

       - ถงันํÊาใส (Effluent Tank) 

 

- pH, BOD, TDS, SS, Oil&Grease, TKN, Settleable 

Solids, Sulfide, Fecal Coliform Bacteria 
            

2.3  ระบบระบายนํÊา และป้องกนันํÊาท่วม 

       - เครืÉองสบูนํÊาและระบบท่อระบายนํÊา 
 

- ประสทิธภิาพของเครืÉองสบูนํÊา 
- การอุดตนัของระบบระบายนํÊา 

            

2.4 การจดัการมลูฝอย 

       - ห้องพกัขยะในแต่ละชั Êนของส่วน Residential และ
หอ้งพกัขยะรวม 

 

- ความเพยีงพอและสภาพของถงัขยะ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
            

2.5  ระบบไฟฟ้า 
       - ระบบจา่ยไฟฟ้าของแต่ละสว่นอาคาร 

 

-  ประสทิธภิาพของอุปกรณ์ไฟฟ้า 
            

            

2.6  ระบบป้องกนัอคัคภียั 

       - อุปกรณ์ดบัเพลงิและอุปกรณ์แจง้เตอืนเพลงิไหม้
ของแต่ละสว่นอาคาร 

 

-  ประสิทธภิาพของอุปกรณ์ดบัเพลิงและอุปกรณ์
แจง้เตอืนเพลงิไหม ้

            

            

  

หมายเหต ุ:   แผนการตดิตามตามมาตรการ   ดาํเนินการตามมาตรการ          
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

บททีÉ 2 
รายละเอียดของโครงการ 

 

 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการ 
 

 โครงการ Landmark Waterfront ตั Êงอยู่บรเิวณถนนเจรญิกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ดาํเนินการ
โดยบรษิทั แลนด์มาร์ค โฮลดิÊงส์ จํากดั ดงัแสดงในรูปทีÉ 2.1-1 (ปัจจุบนัเปลีÉยนชืÉอโครงการเป็นโครงการเจ้าพระยาเอสเตท 

(Chao Phraya Estate)) ของบรษิทั เออรเ์บนิ รสีอรท์ โฮเตล็ จาํกดั บรษิทั วอเตอรฟ์รอ้นท ์โฮเตล็ จาํกดั สาํนกังานตั Êงอยู่เลขทีÉ 
300/1 และ 300/2  ถนนเจรญิกรงุ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรงุเทพมหานคร และบรษิทั เจา้พระยาเอสเตต เรสซเิดน้ซ ์จาํกดั 

สาํนักงานใหญ่ตั Êงอยู่เลขทีÉ 898 อาคารเพลนิจติทาวเวอร์ ชั Êน 20 ถนนเพลนิจติ แขวงลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

แสดงดงัภาคผนวกทีÉ 2)  

 การเดินทางเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการสามารถใช้เส้นทางจากถนนสีลมเลีÊยวซ้ายเข้าสู่ถนนเจริญกรุงประมาณ  1.25 กม. 

จะถึงพืÊนทีÉโครงการ ซึÉงอยู่ทางขวามอื หรอืใช้เส้นทางถนนจนัทน์ถงึแยกตรอกจนัทน์เลีÊยวขวาเขา้สู่ถนนเจรญิกรุงประมาณ  

200 ม. จะถงึพืÊนทีÉโครงการซึÉงอยูท่างซา้ยมอื  

 

 สาํหรบัอาณาเขตตดิต่อโดยรอบพืÊนทีÉโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 
 

 ทศิเหนือ    จรด   อาคารพาณิชย ์ซอยเจรญิกรงุ 62 ถดัไปเป็นโรงเรยีนวดัสทุธวิราราม 

 ทศิใต ้   จรด   คลองกรวย ชมุชนซอยเจรญิกรงุ 66 และกลุม่อาคารชาเทรยีม (Chatrium) 

 ทศิตะวนัออก   จรด   ถนนเจรญิกรงุ ฝั Éงตรงขา้มเป็นอาคารพาณิชยพ์กัอาศยั 

 ทศิตะวนัตก   จรด   แมนํ่Êาเจา้พระยา 
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รปูทีÉ 2.1-1  แผนทีÉทีÉตั Êงโครงการ 
  

รอรปูจาก Audit 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 
โครงการฯ เป็นโครงการโรงแรม และห้องเช่าพกัอาศยัระยะยาวทีÉประกอบดว้ย (1) โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา 

กรุงเทพ) ทีÉมจีาํนวนหอ้งพกั 101 หอ้ง (2) โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) ทีÉมจีาํนวนหอ้งพกั 299 หอ้ง และ (3) 

Residences (โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์กรงุเทพฯ รมิแมนํ่Êาเจา้พระยา) ทีÉมหีอ้งเชา่พกัอาศยัระยะยาว จาํนวน 366 หอ้ง  

2.3 รปูแบบและความสงูของอาคาร  

โครงการฯ ประกอบดว้ยกลุ่มอาคาร 3 กลุ่ม มคีวามสูง 11-74 ชั Êน พรอ้มชั Êนใต้ดนิ 1-2 ชั Êน ซึÉงแต่ละอาคารมคีวามสูง 
ดงันีÊ 

- โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็สงู 11 ชั Êน ชั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน ภายใน
อาคารมกีารใชพ้ืÊนทีÉเป็นหอ้งพกัแขก ภตัตาคาร หอ้งประชมุ/จดัเลีÊยง สระวา่ยนํÊา และพืÊนทีÉจอดรถ” 

- โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซซีั Éนส์ กรุงเทพฯ) เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็สูง 14 ชั Êน ชั Êนใต้ดนิ 2 ชั Êน 

ภายในอาคารมกีารใชพ้ืÊนทีÉเป็นหอ้งพกัแขก ภตัตาคาร หอ้งประชมุ/จดัเลีÊยง สระวา่ยนํÊา และพืÊนทีÉจอดรถ 

- ส่วนหอ้งอยู่อาศยัรวม (Residences (โฟร์ซซีั Éนส์ ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจา้พระยา)) เป็น
อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็สงู 74 ชั Êน ชั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน มกีารใชพ้ืÊนทีÉเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม ภตัตาคาร สระวา่ยนํÊา และทีÉจอดรถ 
 

2.4 การบริหารจดัการโครงการ 

2.4.1 แผนการบริหารและกลุ่มเป้าหมายของโครงการ 

โครงการฯ ประกอบด้วย โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ 
กรุงเทพฯ) และ Residences (โฟร์ซซีั Éนส์ ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจา้พระยา) (หอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาว) โดย
กลุ่มเป้าหมายของโครงการ ไดแ้ก่ นักธุรกจิ และ/หรอืนักท่องเทีÉยวชาวไทยและชาวต่างชาตทิีÉต้องการทีÉพกัในพืÊนทีÉใจกลางเมอืง
กรงุเทพมหานครทีÉมกีารคมนาคมทีÉสะดวกและรวดเรว็ โดยในสว่นของโรงแรมจะรองรบันกัธรุกจิ นกัทอ่งเทีÉยวทีÉเขา้พกัในระยะเวลา
สั Êนๆ สาํหรบัในส่วนของหอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาวจะรองรบันกัธุรกจิทีÉเขา้มาประกอบธุรกจิหรอืครอบครวัทีÉตอ้งการทีÉพกัอาศยัใน
ระยะยาว 

2.4.2 การบริหารจดัการระบบสาธารณูปโภค 

เนืÉองจากลกัษณะการใหบ้รกิารของโครงการ ประกอบดว้ย ส่วนโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) 

ส่วนโรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ กรุงเทพฯ) และส่วน Residences (โฟร์ซีซั Éนส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ  

ริมแม่นํÊาเจ้าพระยา) อยู่ในอาคารเดียวกนั แต่การจดัการระบบสาธารณูปโภคของโครงการในแต่ละส่วนแยกออกจากกนั  

โดยสิÊนเชงิ มเีพยีงถนนทางเขา้-ออกเท่านั ÊนทีÉใชร้่วมกนั สําหรบัส่วนชั Êนใต้ดนิของอาคารทีÉใชเ้ป็นทีÉจอดรถนั Êน ทางโครงการ  

มกีารแยกพืÊนทีÉจอดรถในแต่ละสว่นออกจากกนัอยา่งชดัเจน 

2.4.3 จาํนวนคนของโครงการ 

กิจกรรมภายในโครงการนอกจากห้องพกัโรงแรม และห้องเช่าพกัอาศยัระยะยาวแล้ว ยงัประกอบด้วยห้อง
ประชุม หอ้งจดัเลีÊยง พืÊนทีÉพาณิชยกรรม และภตัตาคาร ซึÉงมกีลุ่มเป้าหมายหลกัคอืผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ สําหรบัผูม้าใช้
บรกิารจากภายนอกโครงการคาดว่าจะมปีรมิาณเฉลีÉยรอ้ยละ 30 ของความสามารถในการรองรบัของพืÊนทีÉ ดงันั Êน จาํนวนคนของ
โครงการจงึมทีั Êงผูพ้กัอาศยั พนกังาน และผูม้าใชบ้รกิารจากภายนอกโครงการ ซึÉงคาดวา่จะมจีาํนวนทั Êงหมดประมาณ 3,895 คน 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

ภายในโครงการได้จดัให้มรีะบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะต่าง ๆ ได้แก่ ระบบนํÊาใช้ การจดัการนํÊาเสียและ  

สิÉงปฏกิูล ระบบระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม การจดัการขยะมูลฝอย ระบบป้องกนัอคัคภียัระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 

ระบบไฟฟ้า ระบบสืÉอสาร ระบบจราจร รวมทั ÊงพืÊนทีÉสเีขยีว ซึÉงมรีายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ 
 

2.5.1 ระบบนํÊาใช้ 
 

1) แหล่งนํÊาใช้ นํÊาใชข้องโครงการจะมาจากนํÊาประปาจากการประปานครหลวง สาขาทุง่มหาเมฆ  

2) ปริมาณนํÊาใช้ ปรมิาณนํÊาใชข้องโครงการ คาดวา่จะมคีา่ประมาณ 1,724 ลบ.ม./วนั  

3) ระบบจ่ายนํÊาและสาํรองนํÊาใช้ การจ่ายนํÊาในแต่ละส่วนจะแยกจากกนั ระบบจ่ายนํÊาประปาการสาํรองนํÊาใช้
ของแต่ละสว่นมรีายละเอยีด ดงันีÊ 

 

- โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) มีการสํารองนํÊาใช้ไว้ในถังเก็บนํÊาใช้ใต้ดิน จํานวน 2 ถัง  
และถงัเก็บนํÊาใช้บนชั Êนห้องเครืÉอง จํานวน 2 ถงั รวมปรมิาณนํÊาสํารองใช้ส่วนโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ)  

748 ลบ.ม. นอกจากนีÊยงัมกีารสาํรองนํÊาดบัเพลงิทีÉถงัเกบ็นํÊาดบัเพลงิทีÉช ั Êนใตด้นิปรมิาตรประมาณ 496 ลบ.ม. 
 

- โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ กรุงเทพฯ) มกีารสํารองนํÊาใช้ไว้ในถงัเก็บนํÊาใช้ใต้ดนิ จํานวน 2 ถงั  
ถงัเกบ็นํÊาใชท้ีÉช ั Êน 11 จาํนวน 2 ถงั ถงัเกบ็นํÊาใชท้ีÉช ั Êน 13 จาํนวน 2 ถงั และถงัเกบ็นํÊาใชท้ีÉช ั Êนหอ้งเครืÉอง จาํนวน 1 ถงั และขนาด
ความจุ 73 ลบ.ม. จํานวน 1 ถงั รวมปรมิาณนํÊาสํารองใช้ส่วนโรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ กรุงเทพฯ) 1,530 ลบ.ม. 

นอกจากนีÊยงัมกีารสาํรองนํÊาดบัเพลงิทีÉถงัเกบ็นํÊาดบัเพลงิทีÉช ั Êนลา่งขนาดความจ ุ380 ลบ.ม. 
 

- Residences (โฟร์ซซีั Éนส์ ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจา้พระยา) มกีารสํารองนํÊาใชไ้วใ้นถงัเกบ็ 

นํÊาใชใ้ตด้นิ จาํนวน 1 ถงั ถงัเกบ็นํÊาใช ้จาํนวน 1 ถงั ถงัเกบ็นํÊาใชท้ีÉช ั Êน 42 จาํนวน 1 ถงัและขนาดความจ ุ95 ลบ.ม. จาํนวน 1 ถงั 
และถงัเก็บนํÊาใช้ทีÉช ั Êน 66 จํานวน 1 ถงั และขนาดความจุ 53 ลบ.ม. จํานวน 1 ถงั รวมปรมิาณนํÊาสํารองใช้ส่วน Residences  

(โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์กรงุเทพฯ รมิแมนํ่Êาเจา้พระยา) 1,548 ลบ.ม. นอกจากนีÊยงัมถีงันํÊาดบัเพลงิทีÉช ั Êนใตด้นิ และชั ÊนทีÉ 42 

 

2.5.2 การจดัการนํÊาเสีย 

1) ปริมาณนํÊาเสีย 

นํÊาเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการมปีริมาตรรวมประมาณ 888 ลบ.ม./วนัประกอบด้วย นํÊาเสียส่วน
โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) 121 ลบ.ม./วนั นํÊาเสยีสว่นโรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรงุเทพฯ) 357 ลบ.

ม./วนัและนํÊาเสยีส่วน Residences (โฟร์ซซีั Éนส์ ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจา้พระยา) 410 ลบ.ม./วนั โดยปรมิาณ 

นํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนกาํหนดใหเ้ทา่กบัปรมิาณนํÊาใชท้ีÉไมร่วมนํÊาใชเ้ตมิสระวา่ยนํÊา ระบบปรบัอากาศ และรดนํÊาตน้ไม ้

2) ระบบรวบรวมนํÊาเสีย  

เป็นระบบปิด โดยมกีารรวบรวมนํÊาเสยีผ่านทางระบบท่อรวบรวมนํÊาเสยีภายในอาคารเขา้สู่ระบบบําบดั  

นํÊาเสยีในแต่ละสว่นของอาคาร แบง่ออกเป็น 3 สว่น ดงันีÊ 
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ส่วนทีÉ 1 : ระบบรวบรวมนํÊาเสยีของโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) โดยนํÊาเสยีจากกจิกรรม
ต่างๆ ทีÉเกดิขึÊนจะเขา้สู่บ่อสูบนํÊาเสยี (Sewage Sump) บรเิวณชั Êนใตด้นิก่อนทีÉจะสูบเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสยีกลางส่วนโรงแรม 

Capella (โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) บรเิวณชั Êนลา่ง เพืÉอทาํการบาํบดัต่อไป 

ส่วนทีÉ 2 : ระบบรวบรวมนํÊาเสียของโรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ กรุงเทพฯ) โดยนํÊาเสียจาก
กจิกรรมต่างๆ ทีÉเกดิขึÊนจะเขา้สู่บ่อสูบนํÊาเสยี (Sewage Sump) บรเิวณชั Êนใต้ดนิก่อนจะสูบเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสยีกลางส่วน
โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรงุเทพฯ) บรเิวณชั Êนใตด้นิ 1 เพืÉอทาํการบาํบดัต่อไป 

ส่วนทีÉ 3 : ระบบรวบรวมนํÊาเสยีของ Residences (โฟร์ซีซั Éนส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊา
เจา้พระยา) โดยนํÊาเสยีจากกจิกรรมต่างๆ ทีÉเกดิขึÊนจะเขา้สู่บ่อสูบนํÊาเสยี (Sewage Sump) บรเิวณชั Êนใต้ดนิก่อนจะสูบเขา้สู่
ระบบบาํบดันํÊาเสยีกลางสว่น Residences (โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมนํ่Êาเจา้พระยา) บรเิวณชั Êนล่าง เพืÉอ
ทาํการบาํบดัต่อไป 

3) ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

โรงแรม Capealla นํÊาเสยีจากกจิกรรมต่างๆ ของโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) จะเขา้สู่ระบบ
บาํบดันํÊาเสยีรวมของอาคาร ซึÉงเป็นระบบตะกอนเรง่ชนิดเตมิอากาศแบบยดืเวลา (Extended Aeration)  

โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) นํÊาเสยีจากกจิกรรมต่างๆ ของโรงแรม Jumeirah (โรงแรม
โฟรซ์ซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) จะเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสยีรวมของอาคาร ซึÉงเป็นระบบตะกอนเรง่ชนิดเตมิอากาศแบบยดืเวลา (Extended 

Aeration)  

Residences (โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรงุเทพฯ รมิแมนํ่Êาเจา้พระยา) นํÊาเสยีจากกจิกรรมต่างๆ ของ
อาคาร Residences (โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมนํ่Êาเจา้พระยา) จะเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสยีรวมของอาคาร 
ซึÉงเป็นระบบตะกอนเรง่ชนิดเตมิอากาศแบบยดืเวลา (Extended Aeration)  

สําหรบัส่วนประกอบของระบบบําบดันํÊาเสียแบบตะกอนเร่งชนิดเติมอากาศแบบยืดเวลา (Extended 

Aeration) มดีงันีÊ บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank), ถงัดกัของแขง็ (Solid Separation Tank), บ่อปรบัสมดุล (Equalization 

Tank), บ่อเตมิอากาศ (Aeration Tank), บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank), บ่อเกบ็นํÊาใส (Effluent Tank), บ่อเกบ็ตะกอน
สว่นเกนิ (Excess Sludge Holding Tank), บอ่เกบ็นํÊานํากลบัมาใชใ้หม ่(Recycle Water Storage Tank)  

 

2.5.3 ระบบระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม 
 

1) ระบบระบายนํÊา 
 

ระบบระบายนํÊาภายในพืÊนทีÉโครงการเป็นระบบแยกระบบระบายนํÊาเสยีออกจากระบบระบายนํÊาฝน  

- ระบบระบายนํÊาเสยี นํÊาทิÊงจากระบบบาํบดันํÊาเสยี จะระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาทิÊงของโครงการและระบาย
ลงสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะรมิถนนเจรญิกรงุ 

- ระบบระบายนํÊาฝน แบง่ออกเป็น 2 สว่น ดงันีÊ 
 

 นํÊาฝนจากหลงัคาและระเบยีงในแต่ละชั Êนของส่วนโรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) 

และบางส่วนของResidences (โฟร์ซซีั Éนส์ ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจา้พระยา) จะเขา้สู่ท่อระบายนํÊาฝนรอบ
อาคาร ส่วนนํÊาฝนทีÉตกนอกพืÊนทีÉอาคารบางสว่นจะไหลซมึลงดนิ ส่วนทีÉเหลอืจะไหลตามความลาดชนัของพืÊนทีÉเขา้สู่รางระบาย
นํÊาและทอ่ระบายนํÊาฝน 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  2-6 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 นํÊาฝนจากหลงัคาและระเบยีงในแต่ละชั Êนของส่วนโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) 

บางส่วนของ Residences (โฟร์ซีซั Éนส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจ้าพระยา)  และพืÊนทีÉส่วนกลางจะเขา้สู่ท่อ
ระบายนํÊาฝนรอบอาคาร ส่วนนํÊาฝนทีÉตกนอกพืÊนทีÉอาคารบางส่วนจะไหลซึมลงดนิ ส่วนทีÉเหลอืจะไหลตามความลาดชนัของ
พืÊนทีÉเขา้สูร่างระบายนํÊาและทอ่ระบายนํÊาฝน 

 

2) การป้องกนันํÊาท่วม 
 

การป้องกนันํÊาทว่มของโครงการแบง่ออกเป็น 2 ซึÉงมรีายละเอยีดดงันีÊ 
 

กรณีปกต ินํÊาทิÊงจากระบบบาํบดันํÊาเสยีจะระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะรมิถนนเจรญิกรงุ 
กรณีฝนตก นํÊาฝนทีÉตกลงมาบนพืÊนทีÉ จะไหลเขา้สูร่ะบบทอ่ระบายนํÊาฝน  

 

2.5.4 การจดัการขยะมลูฝอย 

1) ประเภทของขยะมลูฝอย  

ขยะทีÉเกดิจากกจิกรรมต่างๆ ของโครงการจะจาํแนกเป็น 4 ประเภท ดงัต่อไปนีÊ 
 
- ขยะเปียก เชน่ เศษผกั เปลอืกผลไม ้และเศษอาหาร รวมทั ÊงนํÊามนัและไขมนั และเศษอาหารทีÉตกัขึÊนจาก

ถงัดกัไขมนั จะรวบรวมใสถุ่งพลาสตกิสดีาํ มดัปากถุงใหม้ดิชดิ แลว้นําไปเกบ็รวบรวมทีÉหอ้งพกัขยะเปียก 

- ขยะแห้งทั Éวไป เช่น ถุงพลาสติก กล่องโฟม ซองบะหมีÉสําเร็จรูป กระดาษทีÉปนเปืÊ อน และขยะทีÉ
นอกเหนือจากขยะประเภทอืÉน จะรวบรวมใส่ถุงพลาสตกิสดีาํมดัปากถุงใหม้ดิชดิ แลว้นําไปเกบ็รวบรวมทีÉหอ้งพกัขยะแหง้สว่น
ขยะแหง้ทั Éวไป 

- ขยะรีไซเคิล เช่น แก้ว เศษกระดาษ เศษพลาสติก กล่องกระดาษ หนังสือพมิพ์ กระป๋องและขวด
เครืÉองดืÉม ซึÉงเป็นขยะทีÉสามารถนํากลบัมาใชใ้หมไ่ด ้จะทาํการคดัแยกจากขยะทั Éวไป แลว้นําไปเกบ็รวบรวมไวท้ีÉหอ้งพกัขยะแหง้
สว่นขยะรไีซเคลิ 

- ขยะอนัตราย เช่น ถ่านไฟฉาย แบตเตอรีÉ หลอดฟลูออเรสเซนต์ และขวดนํÊายาล้างทําความสะอาด  

จะทาํการคดัแยกออกจากขยะทั Éวไป และจะเกบ็รวบรวมไวใ้นหอ้งพกัขยะแหง้สว่นขยะอนัตราย 

2) ปริมาณขยะมลูฝอย 

ปรมิาณขยะทีÉเกดิจากโครงการมปีรมิาตรรวมประมาณ 14.20 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ยขยะจากสว่นโรงแรม 

Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) และ Residences (โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท 

เรสซเิดน้ซ ์กรงุเทพฯ รมิแมนํ่Êาเจา้พระยา)  

3) การเกบ็รวบรวมขยะมลูฝอย 

ขยะทีÉเกดิจากกจิกรรมต่างๆ ภายในโครงการจะไดม้กีารคดัแยกตามประเภทของขยะตามแหลง่กาํเนิด 
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4) การเกบ็ขนและกาํจดัขยะมลูฝอย 
 

พืÊนทีÉโครงการอยู่ในเขตความรบัผดิชอบในการเกบ็ขนขยะมลูฝอยของสาํนกังานเขตสาทร โดยรถเกบ็ขน
ขยะมลูฝอยของสาํนกังานเขตสาทรจะเขา้มาทาํการจดัเกบ็ขยะทั Éวไป เพืÉอนําไปทาํการกาํจดัเป็นประจาํทกุวนั สว่นขยะอนัตราย
จะทาํการจดัเกบ็ทกุ 15 วนั ภายหลงัการเกบ็ขนขยะจะมกีารลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะทกุครั Êง  

 

2.5.5 ระบบไฟฟ้า 
 

ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าสําหรับโครงการคาดว่าจะมีค่าสูงสุดประมาณ  14.92 MVA โดยจะได้
กระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา  

 

- โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) มกีารตดิตั Êงหมอ้แปลงชนิดแหง้ (Dry Type Cast Rasin 

Transformer) ขนาด 1,600 KVA จาํนวน 1 ชดุ และขนาด 1,250 KVA จาํนวน 2 ชดุ 

- โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ กรุงเทพฯ) มกีารติดตั Êงหม้อแปลงชนิดแห้ง (Dry Type Cast 

Rasin Transformer) ขนาด 2,500 KVA จาํนวน 2 ชดุ  

- Residences (โฟรซี์ซั Éนส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรงุเทพฯ ริมแม่นํÊาเจ้าพระยา) มกีารตดิตั Êงหมอ้แปลง
ชนิดแหง้ ขนาด 1,600 KVA จาํนวน 3 ชดุ 

ซึÉงในกรณีทีÉกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงขดัขอ้งหรอืกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินโครงการไดจ้ดัเตรียม
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ดงันีÊ 

- โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) มเีครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง (Standby Generator) จาํนวน 

1 ชดุ 

- โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ กรุงเทพฯ) มเีครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง (Standby Generator) 

จาํนวน 2 ชดุ 

- Residences (โฟรซี์ซั Éนส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรงุเทพฯ ริมแม่นํÊาเจ้าพระยา) มเีครืÉองกําเนิดไฟฟ้า
สาํรอง (Standby Generator ) จาํนวน 1 ชดุ 

 

2.5.6 ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 
 

ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ของโครงการไดอ้อกแบบใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานเพืÉอความปลอดภยัทางไฟฟ้า 
ของสาํนกังานพลงังานแหง่ชาต ิซึÉงโครงการกาํหนดใหใ้ชเ้ป็น Faraday Cage System  

 

2.5.7 ระบบระบายอากาศและระบบปรบัอากาศ 
 

โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) มกีารติดตั Êงระบบปรบัอากาศ (air conditioning system)  

แบบส่วนกลางชนิดเครืÉองทํานํÊาเยน็ระบายความรอ้นดว้ยนํÊา (water cooled chiller) ปรมิาณความเยน็ตอ้งการสงูสุด 590 ตนั
ความเยน็ 

โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซี์ซั Éนส์ กรงุเทพฯ) มกีารตดิตั Êงระบบปรบัอากาศ (air conditioning system) 

แบบส่วนกลางชนิดเครืÉองทาํนํÊาเยน็ระบายความรอ้นดว้ยนํÊา (water cooled chiller) ปรมิาณความเยน็ตอ้งการสงูสดุ 1,362 ตนั
ความเยน็ 
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Residences (โฟร์ซีซั Éนส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ ริมแม่นํÊาเจ้าพระยา) มีการติดตั Êงระบบปรบั
อากาศ (air conditioning system) แบบสว่นกลางชนิดเครืÉองทาํนํÊาเยน็ระบายความรอ้นดว้ยนํÊา (water cooled chiller) ปรมิาณ
ความเยน็ตอ้งการสงูสดุ 2,190 ตนัความเยน็ 

 

2.5.8 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการทั Êงในส่วนโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) โรงแรม Jumeirah 

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) และ Residences (โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมนํ่Êาเจา้พระยา) แต่ละส่วนจะ
แยกเป็นอสิระ และไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งตามมาตรฐานของ NFPA (National Fire Protection Association) ประกอบดว้ย 

 
1) ระบบนํÊาดบัเพลิง 

- ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใชร้ะบบทอ่เปียก (Wet Pipe System)  
- ตู้สายนํÊาดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบด้วยหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว 

พรอ้มสายฉีดนํÊาดบัเพลงิ และภายในจะมถีงัดบัเพลงิแบบมอืถอื โดยจะตดิตั Êงบรเิวณบนัไดหนีไฟและโถงลฟิทด์บัเพลงิทุกชั Êน
ของทกุสว่นอาคาร 

- หัวกระจายนํÊาดับเพลิง (Sprinkler Head) เมืÉอเกิดเพลิงไหม้ หัวกระจายนํÊ าดับเพลิง จะแตก  

โดยออกแบบใหม้รีะบบ Sprinkler ครอบคลมุพืÊนทีÉทกุชั Êนของทกุสว่นอาคาร 
- หวัรบันํÊาดบัเพลิง (Fire Department Connection) ตดิตั Êงไวบ้รเิวณทางเขา้โครงการ เพืÉอรบันํÊาสาํหรบั

ดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิ ในกรณีทีÉไมส่ามารถใชแ้หลง่นํÊาสาํรองจากถงัเกบ็นํÊาดบัเพลงิได้ 
- นํÊาสํารองดบัเพลิง โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) จดัให้มนํีÊาสํารองดบัเพลิงไว้ในถงั 

เกบ็นํÊาดบัเพลงิชั Êนใตด้นิ โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรงุเทพฯ) จดัใหม้นํีÊาสาํรองดบัเพลงิไวใ้นถงัเกบ็นํÊาดบัเพลงิชั Êน
ใต้ดนิ Residences (โฟร์ซีซั Éนส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจ้าพระยา) จดัให้มนํีÊาสํารองดบัเพลงิไว้ในถงัเก็บ 

นํÊาดบัเพลงิบรเิวณชั Êนใตด้นิ และชั ÊนทีÉ 42 
 

2) เครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher)  
3) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light)  
4) ป้ายบอกชั Êน  
5) ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ ดงันีÊ 

- แผงควบคมุระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ตดิตั Êงในหอ้งควบคุม
อคัคภียัและความปลอดภยัทีÉช ั Êนลา่งของแต่ละอาคาร 

- ชดุกดแจ้งเหต ุ(ManualPull Down Station)  
- อปุกรณ์ส่งสญัญาณแจ้งเหต ุ(Alarm Bell)  

- เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector)  

- เครืÉองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector)  
6) บนัไดหนีไฟ  
7) ลิฟต์ดบัเพลิง สาํหรบัเจา้หน้าทีÉดบัเพลงิมจีาํนวน 3 ตวั (โรงแรม Cappella โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์

ซซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) และ Residences (โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมนํ่Êาเจา้พระยา) อาคารละ 1 ตวั) สามารถ
จอดไดท้กุชั Êนของอาคารในขณะเกดิเพลงิไหม ้

8) โถงลิฟตด์บัเพลิง  
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9) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light)  
10) ระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าสาํรอง  
11) พืÊนทีÉหนีไฟทางอากาศ  
12) จดุรวมคน  
13) แผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม้ ทางโครงการไดม้กีารจดัทําแผนปฏบิตักิารฉุกเฉินในกรณีเกดิเพลงิ

ไหม ้เพืÉอเป็นแนวทางใหพ้นกังาน ผูม้าใชบ้รกิาร และผูพ้กัอาศยัในโครงการปฏบิตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม้  
 

2.5.9 ระบบป้องกนัแผ่นดินไหว  
 

การออกแบบโครงสร้างของอาคารเพืÉอต้านทานแรงแผ่นดนิไหว ได้ออกแบบตามกฎกระทรวงกําหนดการรบั
นํÊาหนกัความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพืÊนดนิทีÉรองรบัอาคารในการตา้นทานแรงสั Éนสะเทอืนของแผ่นดนิไหว พ.ศ.2550 

และมาตรฐานสากล  
 

2.5.10 ระบบจราจร  
 

การเดินทางเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ สามารถใช้เส้นทางจากถนนสีลมเลีÊยวซ้ายเข้าสู่ถนนเจริญกรุงประมาณ   

1.25 กม. จะถึงพืÊนทีÉโครงการ ซึÉงอยู่ทางขวามอื หรอืใช้เส้นทางถนนจนัทร์ถงึแยกตรอกจนัทร์เลีÊยวขวาเขา้สู่ถนนเจรญิกรุง
ประมาณ 200 ม. จะถงึพืÊนทีÉโครงการซึÉงอยู่ทางซา้ยมอืการจราจรภายในโครงการ ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ถีนนคอนกรตีกวา้ง 
6.00 ม. โดยรอบพืÊนทีÉโครงการ มกีารจดัการจราจรแบบเดนิรถทางเดยีว (One way)  
 

2.5.11 พืÊนทีÉสีเขียว 
 

เนืÉองจากโครงการ Landmark Waterfront ทีÉม ี3 กลุ่มอาคาร แต่มชี ั Êนใต้ดนิต่อเนืÉองเป็นส่วนเดยีวกนั ดงันั Êน 

ตามพรบ.ควบคุมอาคารจงึนับเป็น 1 อาคาร และในการออกแบบภูมสิถาปัตย์ทั Êง 3 กลุ่มอาคาร มกีารใชพ้ืÊนทีÉสเีขยีวร่วมกนั  

โดยโครงการไดจ้ดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีว ประกอบดว้ย พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉระดบัพืÊนดนิ (ชั Êน LG) และพืÊนทีÉสเีขยีวบนอาคารซึÉงอยู่บรเิวณ
ชั ÊนทีÉ 1 และบรเิวณชั ÊนทีÉ 3  
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บททีÉ ś 
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และแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

บททีÉ 3 
การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 
 

จากการศกึษามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) 

ของบรษิทั เออร์เบนิ รสีอร์ท โฮเตล็ จํากดั บรษิทั วอเตอร์ฟรอ้นท์ โฮเตล็ จํากดั และบรษิทั เจา้พระยาเอสเตต เรสซเิดน้ซ์ 
จํากดั เดมิชืÉอโครงการ Landmark Waterfront ของบรษิทั แลนด์มาร์ค โฮลดิÊงส์ จํากดั ทีÉกําหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ซึÉงได้ร ับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

ในเดอืนธนัวาคม พ.ศ.2554 พบวา่ ผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในชว่งเดอืนกรกฎาคม 

– ธนัวาคม 2568 แสดงดงัตารางทีÉ 3-1 และตารางทีÉ 3-2 
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ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) 
 

โครงการ : โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
เจ้าของโครงการ : บรษิทั เออรเ์บนิ รสีอรท์ โฮเตล็ จาํกดั บรษิทั วอเตอรฟ์รอ้นท ์โฮเตล็ จาํกดั และบรษิทั เจา้พระยาเอสเตต เรสซเิดน้ซ์ จาํกดั 

ทีÉตั Êงโครงการ : ถนนเจรญิกรงุ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรงุเทพมหานคร 
จดัทาํรายงานโดย : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั  

ช่วงเวลาทีÉรายงาน : ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ประเภทโครงการ : โรงแรม และอาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุอาคารทีÉมจีาํนวนหอ้งพกัตั Êงแต่ 80 หอ้งขึÊนไป หรอืมพีืÊนทีÉใชส้อยตั Êงแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึÊนไป 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

ช่วงดาํเนินการ 
1. ทรพัยากรสิÉงแวดล้อม 
ทางกายภาพ 

 

 

    

   1.1 ลกัษณะภมูิประเทศ - เมืÉอโครงการซึÉงเป็นโรงแรม และหอ้งเช่าพกั
อาศัยระยะยาวเปิดดํ า เนินการจะไม่มี
กิจกรรมทีÉก่อให้เกิดการเปลีÉยนแปลงของ 
ภูมิประเทศ ดังนั Êนการดําเนินการของ
โครงการจะไม่ก่อให้ เกิดผลกระทบต่อ
ลกัษณะภมูปิระเทศของพืÊนทีÉ 

- - - - 

1.2 คุณภาพอากาศ เสียง และ 
การสั Éนสะเทือน 

     

(1) คณุภาพอากาศ - การเขา้ – ออกของยานพาหนะในพืÊนทีÉโครงการ
จะมีการระบายสารมลพษิออกจากท่อไอเสีย
รถยนต์ทีÉประกอบด้วย CO, NOx, HC และ 
ฝุ่ นละออง (TSP) ปริมาณ 1,547.8235.19, 

351.79 และ 70.37 ก./ชม. ตามลําดับ และมี
ค่าเฉลีÉย 1 ชม. ของสารมลพษิในพืÊนทีÉโครงการ 
7.40, 0.18, 1.68 และ 0.33 มก./ลบ.ม. ตามลําดบั 

- จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืตน้ภายในพืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก ่

ไทรย้อยใบแหลม พิกุล อินทนิลนํÊ า สารภี ชมพู
พันธุ์ทิพย์ และกระพีÊจ ั Éน โดยต้นไม้เหล่านีÊจะทํา
หน้าทีÉตรงึ CO2 ในพืÊนทีÉโครงการผ่านกระบวนการ
สงัเคราะห์แสงและคายก๊าซ O2  ออกมา ซึÉงต้นไม้
ภายในโครงการสามารถดูดซับ CO2 ได้ 14,184 

กรัม/ชม. คิดเป็น 9 เท่าของปริมาณก๊าซ CO2  

ทีÉเกดิขึÊน (1,548 กรมั/ชม.) 

- โครงการจดัใหม้กีารปลูกไมย้นืตน้ภายใน
พืÊนทีÉโครงการตามทีÉมาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-1 
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ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-1) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

(1) คณุภาพอากาศ (ต่อ) ซึÉ ง ไม่ เกินค่ ามาตรฐานฯ  ทีÉ ได้
กําหนดค่าเฉลีÉยความเข้มข้นของ 
CO, NO2, HC และฝุ่ นละอองใน
เวลา 1 ชม .  มีค่าไม่เกิน 34.2 , 

0.32, 5.00 และ 0.33 มก./ลบ.ม. 

ตามลําดบั 

- ดูแลรกัษาต้นไม้ให้เจรญิเติบโตได้ด ีในกรณีทีÉต้นไม้
ตายใหท้าํการปลูกทดแทน 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉคอยดูแลรกัษาต้นไมภ้ายใน
พืÊนทีÉโครงการหากพบว่าต้นไม้ตายกําหนดให้ทําการ
ปลูกทดแทนโดยเรว็ทีÉสุด 

- รปูทีÉ 3-2 

- ติดป้าย “ ห้ามติดเครืÉองรถยนต์ขณะจอดรอ” และ  
“ห้ามเร่งเครืÉองยนต์ในพืÊนทีÉจอดรถยนต์” ไว้บริเวณ
ลานจอดรถในตําแหน่งทีÉผู้ขบัขีÉสามารถมองเห็นได้
สะดวกและชดัเจนและกําชบัให้รปภ.ควบคุม ดูแลให้ 
ผูข้บัขีÉรถยนตป์ฏบิตัติามป้ายเตอืนอยา่งเครง่ครดั 

- โครงการติดตั Êงป้ายห้ามติดเครืÉองยนต์ ขณะจอดรถ 

บรเิวณลานจอดรถของโครงการและกําชบัให้ รปภ.

ควบคุม ดูแลให้ผู้ทีÉขบัรถยนต์ปฏิบตัิตามป้ายเตือน
อยา่งเครง่ครดั 

- รปูทีÉ 3-3 

- จดัให้มีพนักงานทําความสะอาดบริเวณลานจอดรถ 

เพืÉอลดปรมิาณการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง และดูแล
รกัษาตน้ไมใ้นบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดบริเวณ 

ลานจอดรถ พร้อมทั Êงดูแลรกัษาต้นไม้ภายในบรเิวณ 

พืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-2 

รปูทีÉ 3-4 

- กําหนดให้มกีารจดัเก็บค่าบริการในการจอดรถยนต์
สาํหรบัผูม้าใชบ้รกิารในสว่นพืÊนทีÉพาณชิย ์

- โครงการจดัใหม้จีุดสําหรบัจดัเกบ็ค่าบรกิารในการจอด
รถยนต์สําหรับผู้มาใช้บริการในส่วนพืÊนทีÉพาณิชย์  
ทั ÊงนีÊ โครงการยงัไม่มกีารเก็บค่าบริการในการจอด
รถยนต ์เนืÉองจากอยูใ่นชว่งการทดลองระบบ 

- รปูทีÉ 3-5 

- รณรงค์ให้ผู้พ ักอาศัยและผู้มาใช้บริการส่วนพืÊนทีÉ
พาณิชยใ์ชบ้รกิารขนส่งมวลชน เช่น รถประจําทาง หรอื
รถไฟฟ้า BTS เพืÉอเป็นการลดปริมาณรถยนต์ทีÉ 
ผ่านเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการ ซึÉงจะช่วยส่งผลให้ปรมิาณ
มลพษิจากรถยนตล์ดลง 

- โครงการตดิป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและผูม้าใชบ้รกิาร
ส่วนพืÊนทีÉพาณิชย์ใช้บริการขนส่งมวลชน เช่น  

รถประจําทาง หรือรถไฟฟ้า BTS เพืÉอเป็นการลด
ปรมิาณรถยนตท์ีÉผา่นเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-6 

ภาคผนวกทีÉ 7.1 

- จดัใหม้ ีshuttle boat และ shuttle bus รบัส่งระหว่าง
สถานีรถไฟฟ้า-พืÊนทีÉโครงการ เพืÉออํานวยความ
สะดวกผู้พกัอาศัยและแขกทีÉมาพกัภายในโครงการ  
และลดการใชร้ถยนต ์

- โครงการมแีผนจะดําเนินการเกีÉยวกบั shuttle bus ใน
อนาคต ทั ÊงนีÊบรเิวณด้านหน้าโครงการยงัมจีุดบรกิาร 
รถโดยสารสาธารณะ นอกจากนีÊ โครงการจัดให้มี
บรกิาร shuttle boat บรเิวณพืÊนทีÉฝั ÉงทีÉติดกบัแม่นํÊ า
เจ้าพระยา เพืÉออํานวยความสะดวกผู้พกัอาศัยและ 
แขกทีÉมาพกัภายในโครงการ  

- รปูทีÉ 3-7 
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ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-2) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

(1) คณุภาพอากาศ (ต่อ) - มลพษิจากทีÉจอดรถจะมกีารจดัการ  
โดยรวบรวมผ่านชั Êนดินบริเวณใต้
พืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ 

- จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณแนวเขตทีÉดนิ ซึÉงนอกจาก
เพืÉอความร่มรืÉนสวยงามแล้ว ยังเป็นแนวกันชน 

(buffer zone) ทีÉชว่ยดูดซบั CO ทีÉเกดิจากยานพาหนะ 

- โครงการจดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณแนวเขตทีÉดิน
รอบพืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-8 

 

- ในการออกแบบพืÊนทีÉสีเขียวได้เลือกใช้พนัธุ์ไม้ 
ทีÉมคีวามสามารถในการดูดซบั SO2 ซึÉงได้แก่ พกิุล 

และโพธิ Í 

- โครงการมีแนวทางในการคดัเลือกพนัธุ์ไม้เพืÉอ
ออกแบบจัดทําพืÊนทีÉสีเขียวตามทีÉมาตรการ
กาํหนด 

- รปูทีÉ 3-1 

รปูทีÉ 3-8 

- ระบายอากาศจากชั Êนจอดรถใต้ดนิเขา้สู่พืÊนทีÉกําจดั
มลสารในดนิบรเิวณใตพ้ืÊนทีÉสเีขยีว เพืÉอใหจุ้ลนิทรยี์
ใ น ดิ น  ( Pseudomonas Carboxidoflava แ ล ะ 
Pseudomonas Carboxydohydrogena) ทีÉใช้ CO 

เป็นแหล่งพลังงาน และในภาวะทีÉมีออกซิเจน  

จะเปลีÉยน CO เป็น CO2 หมุนเวยีนออกสูบ่รรยากาศ  

- โครงการจัดให้มีการจัดทําระบบระบายอากาศ
บรเิวณชั Êนจอดรถใตด้นิตามทีÉมาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-9 

(2) เสียงและการสั Éนสะเทือน - กิจกรรมหลักของโครงการเพืÉอการ
พกัอาศยั ซึÉงต้องการความเงยีบสงบ
จึงไม่ได้เป็นแหล่งกําเนิดเสียงและ
ความสั Éนสะเทอืน 

- ตําแหน่งห้อง generator ของโครงการทีÉอยู่ ใกล้
อาคารชาเทรียมมากทีÉสุดมีระยะห่างจากอาคาร 
ชาเทรยีมประมาณ 25 ม. และผนังห้อง generator  

มีการบุวสัดุกนัเสียงไม่ให้เสียงดังรบกวนผู้อยู่ใน
บรเิวณขา้งเคยีง 

- โครงการจดัทําหอ้ง generator ใหอ้ยู่ในอาคารหอ้ง
ปิดมดิชดิพรอ้มทั Êงจดัใหม้กีารบุผนังหอ้งด้วยวสัดุ
กันเสียงไม่ให้เสียงดังรบกวนผู้อยู่ ในบริเวณ
ขา้งเคยีง 

- รปูทีÉ 3-10 

1.3 คณุภาพนํÊาผิวดิน - แหล่งนํÊ าผิวดินทีÉอยู่ใกล้เคียงพืÊนทีÉ
โครงการมากทีÉ สุ ด  คือ  แม่ นํÊ า
เจ้าพระยา และคลองกรวยซึÉงอยู่
ทางด้านทศิตะวนัออกและทศิใต้ของ
พืÊนทีÉโครงการ สําหรบันํÊาเสียทีÉเกิด
จากกจิกรรมของโครงการมกีารบําบดั
ด้วยระบบบําบดันํÊาเสยีในแต่ละส่วน
ของอาคาร นํÊ าทิÊงทีÉออกจากระบบ
บาํบดันํÊาเสยีจะระบายลงสู ่

- โครงการมีระบบบําบัดนํÊ า เสียซึÉ ง เ ป็นระบบ  

ต ะกอน เ ร่ ง ช นิ ด เ ติ ม อ าก าศแบบยืด เ ว ล า  
(extended aeration) นํÊาทิÊงทีÉออกจากระบบบําบดัฯ 

ทั Êง 3 ชุดทีÉมคี่า BOD ไม่เกนิ 20 มก./ล. จะระบาย 
ลงสู่ท่ อระบายนํÊ าสาธารณะริมถนนเจริญกรุง  
และเขา้สูโ่รงควบคุมคุณภาพนํÊาชอ่งนนทร ี

- โครงการจัดให้แต่ละอาคารมีการติดตั Êงระบบ
บําบดันํÊาเสยีเป็นระบบแบบตะกอนเร่งชนิดเติม
อากาศแบบยดืเวลา (extended aeration) โดยจดั
ให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาจากระบบ
บําบัด นํÊ า เสีย  ระหว่าง เดือนกรกฎาคม  – 

ธนัวาคม 2568 จํานวน 3 บรเิวณ ได้แก่ บรเิวณ
ถัง นํÊ า ใส  Effluent Tank (โรงแรมคา เพลลา 
ก รุ ง เทพ ), บริ เ วณถัง นํÊ า ใ ส  Effluent Tank  

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนสก์รุงเทพฯ)  

- ระบบบาํบดัฯ 

บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์

กรุงเทพฯ) อาจเกดิ
เหตุขดัขอ้ง 

ซึÉงทางโครงการ 
อยูร่ะหวา่ง 

รปูทีÉ 3-11 

ภาคผนวกทีÉ 4 

ภาคผนวกทีÉ 7.2 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-3) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

1.3 คณุภาพนํÊาผิวดิน (ต่อ)  ท่อระบายนํÊ าสาธารณะริมถนนเจริญกรุง  
และเข้าสู่โรงควบคุมคุณภาพนํÊาช่องนนทรี  
ไม่มีการระบายนํÊ าลงแม่ นํÊ าเจ้ าพระยา  
และคลองกรวย ดังนั Êน การดําเนินการของ
โครงการไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อแหล่งนํÊ า 
ผวิดนิ 

 และบรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โฟรซ์ซีั Éนส ์

ไพรเวทเรสซิเด้นซ์) พบว่า ส่วนใหญ่มีค่า 
BOD อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานทีÉกาํหนด 

ดําเนินการ
ตรวจสอบ 

หาสาเหตุ และ
แกไ้ขปรบัปรุง

ระบบ 

 

1.4 คณุภาพนํÊาใต้ดิน - แหล่งนํÊ าใช้ของโครงการ มาจากนํÊ าประปา  
นครหลวง ไม่มกีารนํานํÊาใต้ดนิมาใชใ้นกจิการ
ของโครงการ และนํÊาทิÊงทีÉออกจากระบบบําบดั
นํÊ าเสียทั Êงหมดจะระบายลงสู่ท่อระบายนํÊ า
สาธารณะริมถนนเจริญกรุ ง  และเข้าสู่ 
โรงควบคุมคุณภาพนํÊาช่องนนทรี ไม่มีการ
ระบายนํÊ าทิÊงลงสู่พืÊนดินทีÉจะก่อให้เกิดการ
ปนเปืÊอนต่อคุณภาพนํÊาใตด้นิ 

- - - - 

2. ทรพัยากรสิÉงแวดล้อมทางด้าน
ชีวภาพ 

- เนืÉองจากพืÊนทีÉโครงการอยู่ในเขตเมอืงทีÉเป็น
ย่านพาณิชยกรรมและทีÉพกัอาศยั ซึÉงจดัเป็น
นิเวศวทิยาสงัคมเมอืง ไม่มรีะบบนิเวศวทิยา
ตามธรรมชาต ิ

- - - - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์

 

 

    

3.1 การใช้ประโยชน์ทีÉดิน - การดําเนินโครงการทีÉมกีารประกอบกจิการ
โรงแรม (โรงแรม Capella 101 ห้อง และ
โรงแรม Jumeirah 305 หอ้ง) และมภีตัตาคาร 
และห้องประชุมสัมนาจัด เ ป็น  โรงแรม
ประเภททีÉ 3 ตามกฎกระทรวงกาํหนด 

- ออกแบบอาคาร ให้มีค วามสอดคล้อ งตาม
หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงจากกฎกระทรวง
กําหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกจิ
โรงแรม พ.ศ. 2551 

- โครงการออกแบบอาคารแต่ละอาคาร 
โดยอยูภ่ายใตเ้กณฑท์ีÉกฎหมายกาํหนดไว ้

- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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จดัทาํโดย  3-6 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-4) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้ประโยชน์ทีÉดิน 
(ต่อ) 

ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจ
โรงแรม พ.ศ. 2551 

- การใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการเป็น
โรงแรมและหอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาว ไม่มี
การเปลีÉยนแปลงการใช้ทีÉดนิ เนืÉองจากเดมิ
เ ป็นการใช้พืÊนทีÉ เพืÉอการพักอาศัยและ
พาณชิยอ์ยูแ่ลว้ 

    

3.2 การคมนาคมขนส่ง - โครงการ Landmark Waterfront ประกอบด้วย 

โรงแรม  Capella โรงแรม  Jumeirah และ 
Residences ซึÉงจากการวิเคราะห์หาปริมาณ
ความต้องการทีÉจอดรถสูงสุดโดยอ้างอิงกับ
โครงการทีÉมลีกัษณะของการใช้งานของพืÊนทีÉ
คล้ายกนัแยกตามกิจกรรม พบว่า โครงการ
ต้องการทีÉจอดรถสูงสุด 950 คนั โดยจําแนก
เป็นสําหรบักจิกรรมโรงแรม Capella โรงแรม 

Jumeirah และ Residences เท่ากบั 296, 533 

และ 357 คนั ตามลําดบั 

- การจดัการจราจรทีÉไม่เหมาะสมของโครงการ
อาจก่อใหเ้กดิปัญหาการจอดรอ และก่อใหเ้กดิ
การจราจรติดขดัต่อเนืÉองออกไปนอกพืÊนทีÉ
โครงการ 

- อุบัติเหตุทีÉอาจจะเกิดขึÊนกับคนเดินเท้าทีÉ
สญัจรผ่านไป-มาบนทางเท้าบรเิวณทางเขา้-
ออกพืÊนทีÉโครงการ 

- จัดให้มีทีÉจอดรถของโครงการจํานวน 1,566 คัน  

โดยมกีารบรหิารจดัการพืÊนทีÉจอดรถ ดงันีÊ 
- โรงแรม Capella มทีีÉจอดรถรวม 248 ทีÉบรเิวณ 

ชั Êนใตด้นิ (B) 

- โรงแรม Jumeirah มทีีÉจอดรถรวม 528 คนั 

ประกอบดว้ย  

• ทีÉจอดรถบรเิวณชั Êนใตด้นิ 1 (B 1) จาํนวน 

253 คนั 

• ทีÉจอดรถบรเิวณชั Êนล่าง จาํนวน 242 คนั 

• ทีÉจอดรถภายนอกอาคาร 33 คนั 

 Residences มทีีÉจอดรถรวม 790 คนัประกอบดว้ย  

• ทีÉจอดรถบรเิวณชั Êนใตด้นิ 2 (B2) สว่น
โรงแรม Jumeirah จาํนวน 320 คนั 

• ทีÉจอดรถบรเิวณชั Êนใตด้นิ (B) จาํนวน 110 คนั 

• ทีÉจอดรถบรเิวณชั Êนใต้ดนิ (B) ส่วนโรงแรม 

Capella จาํนวน 22 คนั 

- โครงการจัดให้มีพืÊนทีÉจอดรถของโครงการ 
ตามทีÉมาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-12 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-5) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ)  • ทีÉจอดรถบรเิวณชั Êนใตด้นิ (B1) สว่นโรงแรม 

Jumeirah จาํนวน 231 คนั 

• ทีÉจอดรถบรเิวณชั Êนล่าง 68 คนั 

• ทีÉจอดรถภายนอกอาคารบริเวณชั Êน 1 

จาํนวน 39 คนั 

   

- ทาํเสน้ทแยงหา้มหยุดรถ (Junction Block Marking) 

บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ เพืÉอบรรเทาปัญหา
ดา้นการจราจรตดิขดับรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- โครงการจดัใหม้กีารทําเสน้ทแยงหา้มหยุดรถ รวมถงึ
ป้ายหรือสัญลักษณ์การจราจรต่างๆ ตามความ
เหมาะสมบรเิวณลานจอดรถภายในอาคาร 

- รปูทีÉ 3-13 

- วางแผนจัดการจราจรภายในโครงการ  และ
จดัเตรยีมสิÉงอํานวยความสะดวกด้านการจราจร
และขนสง่ใหเ้พยีงพอดงันีÊ 
 ออกแบบถนนภายในให้มกีารเชืÉอมโยงกนัเป็น
โครงข่ายเพืÉอให้การไหลเวียนของการจราจร
ภายในมีความคล่องตัวสามารถเชืÉอมโยงกับ
โครงขา่ยถนนภายนอกได ้

- โครงการจดัใหม้กีารทําป้ายหรอืสญัลกัษณ์การจราจร
ต่างๆ อาํนวยความสะดวกดา้นการจราจร 

- รปูทีÉ 3-13 

ภาคผนวกทีÉ 7.3 

 

 จัด ให้มี ป้ ายสัญลักษณ์การจราจรบริ เ วณ 

ทีÉจํ าเป็นภายในพืÊนทีÉ โครงการ เช่น  ติดตั Êง 
กระจกโค้งบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ  
หวัมุมอาคาร และบรเิวณทางขึÊน-ลงลานจอดรถ
รวมทั Êงมปี้ายจํากดัความเรว็ภายในพืÊนทีÉโครงการ 
และเนินสะดุดตรงบรเิวณทีÉจาํเป็นและเหมาะสม 

- โครงการจดัใหม้กีารทําป้ายหรอืสญัลกัษณ์การจราจร
ต่างๆ  รวมถึงป้ายจํากัดความเร็วภายในพืÊนทีÉ
โครงการ 

- รปูทีÉ 3-13 

รปูทีÉ 3-14 

รปูทีÉ 3-15 

 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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จดัทาํโดย  3-8 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-6) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ)  - จดัเตรียมป้ายจราจรของโครงการฯ แนะนําการใช้
เสน้ทางทีÉเหมาะสมและชดัเจน ระบุทางเขา้-ทางออก
อาคารทีÉจอดรถป้ายนําทางต่างๆ รอบพืÊนทีÉโครงการฯ 

เนืÉองจากโครงการฯ สามารถเข้า-ออกได้ทางถนน
เจรญิกรุงเพยีงทางเดยีว 

-  โครงการจัด ให้มีการทํา ป้ ายหรือสัญลักษณ์
การจราจรต่างๆ ตามความเหมาะสมบริเวณ
เสน้ทางการจราจรภายในพืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-16 

- ทางโครงการฯ ได้จดัเตรยีมทางขึÊน-ลงทีÉจอดรถไว ้ 

2 จุด ซึÉงจุดแรกนั Êนไว้สําหรบัผูใ้ช้บรกิาร โรงแรม 

Capella เทา่นั Êน สว่นจุดทีÉสองไวส้าํหรบัผูใ้ชบ้รกิาร
โรงแรม Jumeirah และ Residences จงึทําใหข้จดั
หรือบรรเทาปัญหาความยาวแถวคอย (Queue) 

ของรถทีÉตอ้งการเขา้-ออกทีÉจอดรถ 

- โครงการจดัให้มีทางขึÊน-ลงของลานจอดรถไว้อย่าง
เพียงพอทําให้ขจัดหรือบรรเทาปัญหาความยาว
แถวคอย (Queue) ของรถทีÉตอ้งการเขา้-ออกทีÉจอดรถ 

- รปูทีÉ 3-17 

- ทางเขา้-ออกของโครงการฯ มขีนาดความกวา้ง 8 ม. 

(เขา้ 4 ม. ออก 4 ม.) ซึÉงเป็นระยะทีÉง่ายและสะดวก 

แกผู่ข้บัขีÉทีÉจะเลีÊยวเขา้สูโ่ครงการฯ 

- โครงการจดัให้มีทางเข้า-ออกของโครงการ มขีนาด
ความกว้าง 8 เมตร ซึÉงเป็นระยะทีÉง่ายและสะดวก 

แกผู่ข้บัขีÉจะเลีÊยวเขา้สูโ่ครงการ 

- รปูทีÉ 3-16 

- โครงการฯ ได้ตรวจสอบวงเลีÊยวของรถขนาดใหญ่ 

ไดแ้ก ่รถขยะ และรถดบัเพลงิ 
- โครงการจดัใหม้เีสน้ทางสาํหรบัรถขนาดใหญ่ ไดแ้ก ่

รถขยะ หรือรถดับเพลิง สามารถเข้า -ออกพืÊนทีÉ
โครงการไดอ้ยา่งสะดวก 

- รปูทีÉ 3-16 

- โครงการฯ ได้จดัเตรียมท่าเรือโดยสาร (Shuttle 

boat) และรถโดยสาร (Shuttle Bus) ไว้ให้บรกิาร
แก่ผู้ใช้บรกิารของโครงการเพืÉอเดินทางไป-กลับ  

ยงัสถานีรถไฟฟ้า (สถานีสะพานตากสนิ) 

- โครงการจัดให้มีท่าเรือโดยสาร (Shuttle boat)  

ไว้ให้บรกิารแก่ผู้ใช้บริการของโครงการ สําหรบั 

รถโดยสาร (Shuttle Bus) มแีผนจะดําเนินการใน
อนาคต  

- รปูทีÉ 3-7 

- จัดเตรียมจํานวนทีÉจอดรถไว้เพียงพอ โดยมีการ
ออกแบบและตรวจสอบในรายละเอียด จัดเตรียม
ความกว้างของช่องทางในการแล่นเลีÊยว/กลับรถ 

โดยเฉพาะอยา่งยิÉงรถบสั 

- โครงการจดัเตรยีมจํานวนทีÉจอดรถไว้เพยีงพอ และมี
เสน้ทางสาํหรบัรถขนาดใหญ่ 

- รปูทีÉ 3-12 

รปูทีÉ 3-18 
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จดัทาํโดย  3-9 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-7) 

 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ)  - จัดเตรียมช่องจอดรถแยกเป็นสัดส่วนสําหรับ 

รถแต่ละประเภทอย่างชัดเจนไม่ให้ไปกีดขวาง 
ช่องทางออกของพืÊนทีÉโครงการ ซึÉงเป็นปัจจัย 

ทีÉสําคัญอันอาจจะส่งผลกระทบไปสู่การจราจร
ภายนอก 

- โครงการจดัเตรยีมช่องจอดรถ แยกเป็นสดัส่วนสําหรบั 

รถแต่ละประเภทไม่ให้ไปกีดขวางช่องทางออกของ 
พืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-12 

- จดัเตรียมพืÊนทีÉจอดรถรบั-ส่งของรถขนส่งสนิค้า
ไมใ่หจ้อดกดีขวางยวดยานอืÉน 

-  โครงการจัดให้มีพืÊนทีÉสํ าหรับจอดรถรับ -ส่งของ 
รถขนส่งสนิคา้ โดยไม่อนุญาตใหจ้อดกดีขวางเสน้ทาง
การจราจรอืÉน 

- รปูทีÉ 3-19 

- ออกแบบให้มกีารเชืÉอมต่อถงึกนัของพืÊนทีÉจอดรถ
ร่วมกันหรือการวางแผนจัดการจราจร กรณี 
ทีÉตอ้งการระบายรถจากพืÊนทีÉ หรอืจุดทีÉมกีารจราจร
หนาแน่น ไปยงัจุดทีÉมีการจราจรเบาบางกว่าได้  
อนัจะช่วยในการกระจายปรมิาณรถเข้า/ออกจาก
พืÊนทีÉโครงการไดด้ยีิÉงขึÊน 

- โครงการออกแบบให้พืÊนทีÉจอดรถมกีารเชืÉอมต่อถงึกนั 

ของแต่ละอาคารรวมถึงมีการวางแผนจดัการจราจร  
กรณีทีÉต้ อ งการระบายรถจากพืÊนทีÉ หรือจุ ดทีÉมี
การจราจรหนาแน่น ไปยงัจุดทีÉมกีารจราจรเบาบางกวา่ 

- รปูทีÉ 3-12 

ภาคผนวกทีÉ 7.3 

- จัดให้มีเจ้าหน้าทีÉร ักษาความปลอดภัยคอยจัด
ระเบียบและควบคุมรถทีÉเข้า-ออกของโครงการ 
รวมถงึคนเดนิเทา้ใหป้ลอดภยั 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าทีÉร ักษาความปลอดภัยคอย 

จดัระเบียบควบคุมรถทีÉเข้า-ออกของโครงการ รวมถึง 
คนเดนิเทา้ และบรเิวณทา่เรอืโดยสาร 

- รปูทีÉ 3-20 

- ในกรณีทีÉมงีานจดัเลีÊยง จะได้ประสานกบัสถานี
ตํารวจใกล้เคยีงเพืÉอส่งเจ้าหน้าทีÉตํารวจมาช่วย
อาํนวยการจราจรบรเิวณหน้าโครงการ 

- กรณีทีÉมีงานจัดเลีÊยง โครงการจะดําเนินการตามทีÉ
มาตรการกาํหนด 

- - 

- กําหนดให้รถทีÉอาศยั/ทํางานภายในโครงการ 
ไมต่อ้งมกีารแลกรบับตัรแต่ใหใ้ชส้ติËกเกอร ์

- โครงการจดัให้มกีารแจก car tag ให้รถทีÉอาศยั/ทํางาน
ภายในโครงการเพืÉอไม่ต้องมกีารแลกรบับตัรเขา้พืÊนทีÉ
จอดรถ  

- รปูทีÉ 3-21 
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จดัทาํโดย  3-10 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-8) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ)  - จุดรับแลกบัตรอยู่ทีÉช ั Êนจอดรถใต้ดิน  ซึÉงจะไม่ 
ก่อให้แถวคอยรับบัตรต่อเนืÉ องออกไปภายนอก
โครงการ 

- โครงการจัดให้จุดรับแลกบัตรอยู่ทีÉช ั Êนจอดรถ 

ใต้ดิน ซึÉงจะไม่ก่อให้แถวคอยรบับตัรต่อเนืÉอง
ออกไปภายนอกโครงการ 

- รปูทีÉ 3-5 

- จุดตรวจความปลอดภัย ซึÉงใช้การติดตั Êงกระจก 

ตรวจใต้ท้องรถทีÉระยะประมาณ 30 ม. จากปาก
ทางเขา้-ออกโครงการ ซึÉงสามารถรองรบัแถวคอยได้ 
6 คนั โดยไมก่ดีขวางการจราจรภายนอกโครงการ 

- โครงการจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั
คอยตรวจสอบความปลอดภยัของรถทีÉเข้ามา
ภายในพืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-20 

- จดัให้มีป้ายจราจรภายในโครงการ แนะนําการใช้
เส้นทางอย่างเหมาะสมและชัดเจน ระบุเส้นทาง 
รถวิÉง ทางเข้า-ออกอาคารในส่วนทีÉจอดรถ ป้ายนํา
ทางต่างๆ รอบพืÊนทีÉโครงการ เพืÉอลดความสบัสน
ของผู้ร ับรถ เพืÉอให้รถสามารถเคลืÉอนตัวไปได้ 
โดยไมต่ดิขดัและปลอดภยั 

-  โครงการจัดให้มีการทําป้ายหรือสัญลักษณ์
การจราจรต่างๆ ตามความเหมาะสมบรเิวณลาน
จอดรถภายในอาคาร 

- รปูทีÉ 3-13 

รปูทีÉ 3-17 

- จัดเตรียมพืÊนทีÉจอดรถรับจ้างสาธารณะ จํานวน  

16 คัน บริเวณด้านหน้าพืÊนทีÉโครงการ พร้อมทั Êง
ติดตั Êงสญัญาณไฟพร้อมป้ายสําหรบัเรยีกรถรบัจ้าง
สาธารณะใหเ้ขา้มาในพืÊนทีÉโครงการ 

- ปัจจุบนัยงัไม่มกีารใช้บรกิารรถรบัจ้างสาธารณะ 
ทั ÊงนีÊ บริเวณด้านหน้าพืÊนทีÉโครงการยังคงม ี

จุดรบั-ส่งของรถโดยสารประจาํทาง พรอ้มทั Êงจดั
ให้มีเจ้าหน้าทีÉร ักษาความปลอดภัยคอยจัด
ระเบยีบควบคุมรถทีÉเขา้-ออกของโครงการ 

- รปูทีÉ 3-20 

 

- จดัการการเขา้-ออกของยวดยานใหเ้ป็นระเบยีบและ
ปลอดภัยกับคนเดินเท้า โดยอาศัยมาตรการการ
บรหิารจดัการตวัอยา่งเชน่ จดัเตรยีมเจา้หน้าทีÉรกัษา
ความปลอดภยัให้ความสะดวกแก่คนเดินเท้าและ
ยวดยานทีÉเขา้-ออก การตดิตั Êงสญัญาณไฟเตอืน การ
ติดตั Êงเนินลูกระนาด เป็นต้น เพืÉอเสริมสร้างความ
ปลอดภยัสาํหรบัผูท้ ีÉสญัจรในบรเิวณดงักล่าว 

-  โครงการจัดให้มีการติดป้ายหรือสัญลักษณ์
การจราจรต่างๆ ตามความเหมาะสมบริเวณ 

ลานจอดรถรวมถงึเสน้ทางการจราจรต่างๆ และ
มเีจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัคอยจดัระเบยีบ
ควบคุมรถทีÉเข้า-ออกของโครงการ รวมถึงคน
เดนิเทา้ และบรเิวณทา่เรอืโดยสาร 

- รปูทีÉ 3-13 

รปูทีÉ 3-16 

รปูทีÉ 3-20 
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จดัทาํโดย  3-11 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-9) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ)  - ปรับปรุงตําแหน่งป้ายรถโดยสารประจําทาง 
บริเวณด้านหน้าพืÊนทีÉโครงการและมีการจัดทํา
เครืÉองหมายจราจรบนสันของทางเพืÉอกําหนด 

จุดโดยสารให้ชัดเจน โดยกําหนดให้จุดจอดรถ
โดยสารห่างจากปากทางเขา้-ออกประมาณ 30 ม. 

ซึÉงจะทําให้ผู้ทีÉข ับขีÉรถออกจากโครงการมีวิส ัย 

กวา้งขึÊน 

- โครงการจดัใหม้กีารปรบัปรุงตําแหน่งป้ายรถโดยสาร
ประจําทางบรเิวณด้านหน้าพืÊนทีÉโครงการ โดยมิให้
กีดขวางเส้นทางการเข้า-ออกพืÊนทีÉโครงการ ทั ÊงนีÊ
โครงการยงัได้จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั
บรเิวณด้านหน้าโครงการ เพืÉออํานวยความสะดวก
ใหแ้กผู่เ้ขา้-ออกโครงการ 

- รปูทีÉ 3-18 

รปูทีÉ 3-20 

- เพืÉอป้องกนัปัญหาอุบตัเิหตุทีÉอาจเกดิขึÊนกบัคนเดนิ
เทา้ทีÉสญัจรผา่นไป-มาบนทางเทา้บรเิวณทางเขา้-
ออกของโครงการฯ ได้มกีารนํามาตรการบรหิาร
จดัการเขา้มาใช ้เช่น การจดัเจา้หน้าทีÉรกัษาความ
ปลอดภยัคอยจดัระเบียบ และควบคุมรถทีÉเข้า -

ออกรวมถึงคนเดินเท้าให้ปลอดภัยพร้อมทั Êง
จ ัดเตรียมสัญญาณไฟเตือนบริเวณทางข้าม
ด้านหน้าของพืÊนทีÉโครงการฯ ในช่องทางออกและ
ติดตั Êงลูกระนาด (Rumble Strip) ในช่องทางออก
เพืÉอเป็นการชะลอความเรว็ของรถยนต์ทีÉต้องการ
ออกจากพืÊนทีÉโครงการฯ และสรา้งความปลอดภยั
ใหก้บัคนเดนิเทา้ เป็นตน้ 

- เพืÉอป้องกนัปัญหาอุบตัเิหตุทีÉอาจเกดิขึÊน โครงการจดั
ใหม้กีารตดิป้ายหรอืสญัลกัษณ์การจราจรต่างๆ ตาม
ความเหมาะสมบริเวณลานจอดรถรวมถึงเส้นทาง
การจราจรต่างๆ และจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉรกัษาความ
ปลอดภยัคอยจดัระเบยีบควบคุมรถทีÉเข้า-ออกของ
โครงการ รวมถึงคนเดินเท้า และบริเวณท่าเรือ
โดยสาร 

- รปูทีÉ 3-13 

รปูทีÉ 3-16 

รปูทีÉ 3-20 

- หา้มจอดรถบนถนนสาธารณะโดยเดด็ขาด - โครงการจดัทําพืÊนทีÉสําหรบัจอดรถไวใ้หต้ามจุดต่างๆ  

ไมอ่นุญาตใหจ้อดรถบนถนนสาธารณะโดยเดด็ขาด 

- รปูทีÉ 3-12 

- จดัให้มเีจ้าหน้าทีÉควบคุมรถบรเิวณทางเข้า-ออก
ของโครงการให้สมัพนัธ์กบักระแสจราจรบนถนน
ภายนอกโครงการ 

- โครงการจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัคอย
จดัระเบยีบควบคุมรถทีÉเขา้-ออกของโครงการ รวมถงึ
คนเดนิเทา้ 

- รปูทีÉ 3-20 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-10) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.3 การใช้นํÊา - ปริมาณนํÊ าใช้ของโครงการ คาดว่า 
จะมีค่าประมาณ 1,679 ลบ.ม./วัน 

ประกอบด้ วยนํÊ า ใช้ ส่ วนโรงแรม  

Capella ประมาณ 272 ลบ.ม./วนั นํÊาใช้
ส่วนโรงแรม Jumeirah 665 ลบ.ม./วนั 

นํÊ าใช้ส่วน Residences 772 ลบ.ม./วนั 

และนํÊ ารดนํÊ าต้นไม้และสนามหญ้า  
15 ลบ.ม./วัน ซึÉงความต้องการใช้นํÊ า 
ของโครงการมีสัดส่วนเพียงร้อยละ  
1.00 ของปริมาณนํÊ าจําหน่ายใน
ปัจจุ บันของสํ านัก ง านประปาฯ 

(172,602 ลบ.ม./วนั) จงึประเมนิได้
ว่าสามารถจ่ายนํÊ าให้กับโครงการ  
ได้อย่างเพียงพอ โดยไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคยีง 

- มีการเชืÉอมท่อนํÊ าประปาของโครงการกับท่อ
ประธานริมถนนเจริญกรุงเพืÉอรบันํÊาประปาผ่าน
มาตรวดันํÊาเขา้สูถ่งัเกบ็นํÊาใตด้นิของแต่ละอาคาร  

- โครงการจดัให้มกีารเชืÉอมท่อนํÊาประปาของโครงการ
กบัท่อประธานรมิถนนเจรญิกรุง เพืÉอรบันํÊาประปา
ผา่นมาตรวดันํÊาเขา้สูถ่งัเกบ็นํÊาใตด้นิของแต่ละอาคาร 

- รปูทีÉ 3-22 

- โครงการมกีารสํารองนํÊา ประกอบด้วยการสํารอง 

นํÊ าใช้รวม 3,767 ลบ.ม./วัน ซึÉงสามารถสํารอง 
นํÊ าใช้ได้ประมาณ 2-3 วัน และการสํารองนํÊ า
ดบัเพลงิรวม 1,467 ลบ.ม. ดงันีÊ 
 โรงแรม Capella มีการสํารองนํÊาใช้ไว้ในถังเก็บ 

นํÊาใชท้ีÉช ั Êนใต้ดนิ ขนาดความจุ 292 ลบ.ม. จํานวน 

2 ถัง และถังเก็บนํÊ าใช้บนชั Êนห้องเครืÉอง ขนาด
ความจุ 82 ลบ .ม . จํานวน 2 ถังรวมปริมาณ 

นํÊ าสํารองใช้ส่วนโรงแรม  Capella 748 ลบ .ม .  

ซึÉงสามารถสาํรองนํÊาใชไ้ด ้2.75 วนั 

- โครงการจัดให้มีการสํารองนํÊ าใช้และการสํารอง 
นํÊาดับเพลิงของอาคารโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ 

( เดิมชืÉ อ  Capella) , อาคารโรงแรม โฟร์ซีซั Éน ส์  
กรุงเทพฯ (เดมิชืÉอ Jumeirah) และอาคารโฟรซ์ซีั Éนส์ 
ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจ้าพระยา 
(เดมิชืÉอ Residences) เป็นไปตามทีÉมาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-23 

รปูทีÉ 3-24 

รปูทีÉ 3-25 

รปูทีÉ 3-26 

 โรงแรม Jumeirah มกีารสํารองนํÊาใช้ไว้ในถงัเก็บ
นํÊาใชใ้ตด้นิ ขนาดความจุ 510 ลบ.ม. จาํนวน 2 ถงั 
ถังเก็บนํÊ าใช้ทีÉช ั Êน 5 ขนาดความจุ 66 ลบ .ม . 

จํานวน 2 ถัง ถังเก็บนํÊ าใช้ชั ÊนทีÉ 8 ขนาดความ
ความจุ 63 ลบ.ม. จํานวน 2 ถงั และถงัเกบ็นํÊาใช ้

ทีÉช ั Êนห้องเครืÉอง ขนาดความจุ 62 ลบ.ม. จํานวน  

1 ถงั และขนาดความจุ 73 ลบ.ม. จํานวน 1 ถงั 
รวมปริมาณนํÊาสํารองใช้ส่วนโรงแรม Jumeirah 

1,413 ลบ.ม. ซึÉงสามารถสาํรองนํÊาใชไ้ด ้2.12 วนั 

- โครงการจัดให้มีการสํารองนํÊ าใช้และการสํารอง 
นํÊาดับเพลิงของอาคารโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ 

( เดิมชืÉ อ  Capella) , อาคาร  โรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ 
กรุงเทพฯ (เดมิชืÉอ Jumeirah) และอาคารโฟรซ์ซีั Éนส์ 
ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจ้าพระยา 
(เดมิชืÉอ Residences) เป็นไปตามทีÉมาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-23 

รปูทีÉ 3-24 

รปูทีÉ 3-25 

รปูทีÉ 3-26 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-11) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.3 การใช้นํÊา (ต่อ)   Residences มกีารสํารองนํÊาใชไ้วใ้นถงัเกบ็นํÊาใชใ้ต้ดนิ 

ขนาดความจุ 462 ลบ.ม. จํานวน 1 ถงั ถงัเก็บนํÊาใช้
ขนาด ความจุ 447 ลบ.ม. จํานวน 1 ถงั ถงัเกบ็นํÊาใชท้ีÉ
ช ั Êน 42 ขนาดความจุ 218 ลบ.ม. จํานวน 1 ถงั และถงั
ขนาด 295  ลบ.ม. จํานวน 1 ถงั และถงัเกบ็นํÊาใชท้ีÉช ั Êน 

67 ขนาดความจุ 85 ลบ.ม. จํานวน 1 ถังและขนาด
ความจุ 99 ลบ.ม. จํานวน 1 ถงั รวมปรมิาณนํÊาสํารอง
ใช้ส่วน Residences 1,606 ลบ.ม. ซึÉงสามารถสํารอง
นํÊาใชไ้ด ้2.10 วนั 

- โครงการจดัให้มีการสํารองนํÊาใช้และการสํารองนํÊา
ดับเพลิงของอาคารโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ  

( เดิมชืÉ อ  Capella) , อาคาร โรงแรม โฟร์ซีซั Éน ส์  
กรุงเทพฯ (เดมิชืÉอ Jumeirah) และอาคารโฟรซ์ซีั Éนส์ 
ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจ้าพระยา 
(เดมิชืÉอ Residences) เป็นไปตามทีÉมาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-23 

รปูทีÉ 3-24 

รปูทีÉ 3-25 

รปูทีÉ 3-26 

- ในกรณีทีÉมีปัญหาความดันนํÊ า ในท่อประธานตํÉ า   

โครงการจะปิดวาล์วนํÊาประปาทีÉเขา้สู่ถงัเก็บนํÊาใต้ดิน 

ของโครงการ ในช่วงเวลาทีÉความต้องการใช้นํÊาของ 
ชุมชนสูง(05.30-08.00 น . และ 18.00-20.00 น .)  

และจะเปิดวาลว์นํÊาใหน้ํÊาประปาเขา้สูถ่งัเกบ็ในชว่งเวลา 
ทีÉความต้องการนํÊาใชข้องชุมชนขา้งเคยีงตํÉา (9.00 น.–

17.00 น. และ 21.00-6.00 น.) เพืÉอลดผลกระทบต่อ 

การใชน้ํÊาของชุมชนขา้งเคยีง 

- สําหรบักรณีทีÉมปีัญหาความดนันํÊาในท่อประธานตํÉา 
โครงการจะปฏบิตัติามแนวทางทีÉมาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-22 

 

- ตดิตั Êงสุขภณัฑป์ระหยดันํÊา - โครงการจดัใหม้กีารเลอืกใชสุ้ขภณัฑแ์บบประหยดันํÊา - รปูทีÉ 3-27 

- รณรงค์ให้พนักงาน, ผู้พกัอาศยั และผู้ใช้บริการใช้นํÊา
อย่างประหยดั และหมั Éนตรวจสอบการรั Éวไหลของระบบ
นํÊาใช ้ถา้พบวา่มกีารรั ÉวไหลของระบบนํÊาใช ้ใหด้ําเนินการ
ซ่อมแซมและแกไ้ขโดยเรว็ 

-  โครงการจัด ให้มีการติดจอ  Digital Signage ให้
พนักงาน , ผู้พกัอาศัย และผู้ใช้บริการใช้นํÊ าอย่าง
ประหยดั และจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉตรวจสอบการรั Éวไหล
ของระบบนํÊาใช้เป็นประจํา หากพบว่ามกีารรั Éวไหล
ของระบบนํÊาใช้จะดําเนินการซ่อมแซมและแก้ไข
โดยเรว็ 

- รปูทีÉ 3-28 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  3-14 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-12) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.3 การใช้นํÊา (ต่อ)  - มีการนํานํÊ าทิÊงจากระบบบําบัดนํÊาเสียบางส่วน 

มาทําการปรบัปรุงคุณภาพนํÊาเพิÉมเติมโดยการ
กรองผ่านถังกรอง  multimedia และถังกรอง 
activated carbon และนํากลบัไปรดนํÊาพืÊนทีÉสเีขยีว 
ซึÉงเป็นการลดการใชน้ํÊาประปาของโครงการ 

- โครงการจดัใหม้กีารนํานํÊาทิÊงจากระบบบําบดันํÊาเสยี
บางส่วนมาทําการปรบัปรุงคุณภาพนํÊา โดยการ
กรองผ่านถังกรอง  multimedia และถังกรอง 
activated carbon และ นํ า นํÊ ากลับ ไปรดต้นไม้
บรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีว 

- รปูทีÉ 3-29 

3.4 การจดัการนํÊาเสียและ 
สิÉงปฏิกลู  

- นํÊ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ  ของ
โครงการคาดว่าจะมปีริมาตรรวม
ป ร ะ ม า ณ  8 4 3  ล บ . ม . / วั น 

ประกอบด้วยนํÊ าเสียส่วนโรงแรม 

Capella 121 ลบ.ม./วนั นํÊาเสยีสว่น
โรงแรม Jumeirah 348 ลบ.ม./วัน 

และนํÊ าเสียส่วน Residences 374 

ลบ.ม./วนั การจดัการนํÊาเสยีทีÉไม่มี
ป ร ะ สิท ธิภ าพ อ า จ ก่ อ ใ ห้ เ กิ ด
ผลกระทบต่อชุมชนและสิÉงแวดลอ้ม 

- ปริมาณนํÊ ามัน  ไขมันและ เศษ
อาหารจากบ่อดักไขมันทีÉมาก
เกนิไปจะทําให้เกดิการอุดตนัของ
บอ่ได ้

- จดัให้มรีะบบบําบดันํÊาเสยีกลางของแต่ละส่วน  

ซึÉงเป็นระบบตะกอนเร่งชนิดเติมอากาศแบบ 

ยืดเวลา (extended aeration) ทีÉออกแบบให้มี
ความสามารถในการบําบดันํÊาเสยีส่วนโรงแรม 

Capella 270 ลบ.ม./วนั ส่วนโรงแรม Jumeirah 

410 ลบ.ม./วนั และส่วน Residences 415 ลบ.

ม./วนั ทีÉทาํงานอยา่งมปีระสทิธภิาพ 

- โครงการจดัใหแ้ต่ละอาคารมกีารตดิตั Êงระบบบําบดั
นํÊาเสยีเป็นระบบแบบตะกอนเร่งชนิดเติมอากาศ
แบบยดืเวลา (extended aeration) โดยจะระบาย
ลงสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะริมถนนเจริญกรุง  
และเขา้สูโ่รงควบคุมคุณภาพนํÊาชอ่งนนทรตี่อไป 

- รปูทีÉ 3-11 

- นํÊาทิÊงทีÉออกจากระบบบําบดัฯ ทุกส่วนอาคาร  
มีค่ า  BOD ไม่ เกิน  20  มก . /ล .  ตามเกณฑ์
มาตรฐานการควบคุมการระบายนํÊาจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาดของกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม สําหรับ
อาคารประเภท ก. (โรงแรมทีÉมีห้องสําหรบัใช้
เป็นหอ้งพกัรวมกนัทุกชั Êนของอาคารตั Êงแต่ 200 

หอ้ง ขึÊนไป)  

- โครงการจดัใหม้กีารตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํÊาจาก
ระบบบําบัดนํÊ าเสียระหว่างเดือนกรกฎาคม – 

ธนัวาคม 2568 จํานวน 3 บรเิวณ ได้แก่ บรเิวณ 

ถัง นํÊ า ใ ส  Effluent Tank (โ ร ง แ รมคา เ พล ล า 
กรุงเทพ), บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โรงแรม
โฟรซ์ซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) และบรเิวณถงันํÊาใส Effluent 

Tank (โฟร์ซีซั Éนส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์) ผลการ
ตรวจวิเคราะห์ พบว่า ดัชนีทีÉตรวจวิเคราะห ์

สว่นใหญ่มคีา่อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานทีÉกาํหนด 

- ระบบบาํบดัฯ 

บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์

กรุงเทพฯ) อาจเกดิ
เหตุขดัขอ้ง 

ซึÉงทางโครงการอยู่
ระหวา่งดําเนนิการ
ตรวจสอบหาสาเหตุ 

และแกไ้ขปรบัปรุง
ระบบ 

ภาคผนวกทีÉ 4 

ภาคผนวกทีÉ 7.2 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  3-15 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-13) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการนํÊาเสียและ 
สิÉงปฏิกลู (ต่อ) 

 - นํÊ าทิÊ งบางส่วนจะ นําไปผ่านการปรับปรุ ง 
คุณภาพนํÊาเพิÉมเตมิด้วยการกรองผ่านถงักรอง 
มัลติมีเดีย Activated Carbon และนําไปเก็บทีÉ
ถงัเกบ็นํÊานํากลบัมาใช้ใหม่ก่อนนําไปใช้ในการ
รดนํÊ าพืÊนทีÉสีเขียว ส่วนทีÉเหลือจะรอระบาย 

ลงท่อระบายนํÊ าริมถนนเจริญกรุง เพืÉอเข้าสู่ 
โรงควบคุมคุณภาพนํÊาชอ่งนนทร ี

- โครงการจดัให้มีการนํานํÊาทิÊงจากระบบบําบดันํÊาเสยี
บางส่วนมาทําการปรบัปรุงคุณภาพนํÊา โดยการกรอง
ผ่านถังกรอง  multimedia และถังกรอง  activated 

carbon และนํานํÊากลบัไปรดตน้ไมบ้รเิวณพืÊนทีÉสเีขยีว 

- รปูทีÉ 3-29 

- จดัให้มพีนักงานตกัช้อนนํÊามนั ไขมนั และเศษ
อาหารจากบ่อดักไขมันออกทิÊงทุกวัน  และ
รวบรวมใส่ถุงขยะนําไปพกัเกบ็ไว้ทีÉห้องพกัขยะ
เปียก 

- โครงการจดัใหม้ถีงัดกัไขมนัแทนพนักงานตกัชอ้นนํÊามนั 

ไขมนัและเศษอาหารจากบ่อดกัไขมนั ทั ÊงนีÊหากพบว่า 
มีปริมาณไขมันสะสมปริมาณมากจะดําเนินการสูบ
กาํจดัโดยเรว็ 

- รปูทีÉ 3-30 

- จดัใหม้ผีูท้ ีÉมคีวามรู ้ความเขา้ใจ และประสบการณ์
ในการควบคุมดูแลระบบบําบดันํÊาเสยี เป็นผูดู้แล
และรับผิดชอบในการทํางานของระบบบําบัด 

นํÊาเสยี 

- โครงการจดัใหม้ผีูค้วบคุมดูแลระบบบาํบดันํÊาเสยี รวมถงึ
ดูแลระบบต่างๆ ภายในพืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-31 

- ในการปฏิบตัิตงานให้ปฏิบตัิตามคู่มือการดูแล
ระบบบาํบดันํÊาเสยีอยา่งเครง่ครดั 

- โครงการจัดให้มีการดูแลระบบบําบัดนํÊ าเสียตาม
ขอ้กาํหนดของผูอ้อกแบบอยา่งเครง่ครดั 

- - 

- หมั Éนตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบําบัด 

นํÊ า เสียและอุปกรณ์ต่างๆ  เ ป็นประจํา  ตาม
ขอ้กาํหนดของผูอ้อกแบบ 

- โครงการจดัให้มกีารตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบ
บาํบดันํÊาเสยีและอุปกรณ์ต่างๆ เป็นประจาํ 

- ภาคผนวกทีÉ 7.2 

- ติดต่อรถสูบสิÉงปฏิกูลของสํานักงานเขตสารท 

รเข้าไปสูบตะกอนจากบ่อเก็บตะกอนของระบบ
บาํบดัฯ ทุก 1 เดอืน ตามความเหมาะสม 

- โครงการจดัใหม้กีารตรวจสอบบ่อเกบ็ตะกอนของระบบ
บําบดัฯ เป็นประจํา หากพบว่ามสีิÉงปฏกิูลสะสมอยูม่าก
จะดําเนินการตามทีÉมาตรการกาํหนดไว ้

- ภาคผนวกทีÉ 7.4 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  3-16 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-14) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการนํÊาเสียและ 
สิÉงปฏิกลู (ต่อ) 

 - หมั Éนตรวจสอบฝาปิด Sump ถ้าพบว่าหกัชํารุดต้อง
รบีดําเนินการแกไ้ขใหอ้ยูใ่นสภาพดเีหมอืนเดมิ 

- โครงการจดัใหม้กีารตรวจสอบฝาปิด Sump ถ้าพบว่า
หักชํารุดกําหนดให้เร่งดําเนินการแก้ไขให้อยู่ใน
สภาพดโีดยเรว็ 

- - 

- ติดตั Êงมเิตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะสําหรบัระบบบําบดั
นํÊาเสียเพืÉอความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ
ประสทิธภิาพของระบบบาํบดัฯ 

- โครงการมกีารตดิตั Êงมเิตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะสําหรบั
ระบบบําบดันํÊาเสยี เพืÉอความสะดวกในการติดตาม
ตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบบาํบดัฯ 

- - 

- กรณีทีÉทางกรุงเทพมหานครอนุญาตให้มกีารเชืÉอม
ท่อนํÊ าเสียของโครงการกับท่อรวบรวมนํÊ าเสีย
สาธารณะทีÉเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพนํÊาช่องนนทร ี
ทางโครงการจะทําการปรบัปรุงระบบบําบดันํÊาเสยี
กลางใหเ้ป็นระบบบําบดัเสยีเบืÊองต้น และใชบ้รกิาร
บาํบดันํÊาเสยีของโรงควบคุมคุณภาพนํÊาชอ่งนนทร ี

- โครงการจดัให้มีการขออนุญาตเชืÉอมต่อท่อนํÊ าเสีย 

ของโครงการกบัท่อรวบรวมนํÊาเสียสาธารณะของ
กรุงเทพมหานคร ทั ÊงนีÊโครงการจดัให้มีการบําบดั 

นํÊาเสยีกอ่นปล่อยสูท่อ่สาธารณะเสมอ 

- ภาคผนวกทีÉ 7.5 

3.5 การระบายนํÊา และ 
ป้องกนันํÊาท่วม 

- สภาพเดมิของพืÊนทีÉเป็นพืÊนทีÉชุมชน 

บา้นพกัอาศยัและพืÊนทีÉว่างทีÉมหีญ้า
ค ลุมดิน เล็ก น้อยภายหลังการ
พัฒนาโครงการจะเป็นทีÉตั Êงของ
อาคารโรงแรม Capella โรงแรม 

Jumeirah ส่วน Residences และ
พืÊนทีÉสีเขียว ซึÉงถ้าไม่มีการการ
จัดการระบายนํÊ าทีÉเหมาะสมอาจ
ก่ อ ให้ เ กิด ผลกร ะทบต่ อพืÊ น ทีÉ
ขา้งเคยีง 

- จัดให้มีบ่อหน่วงนํÊ าขนาดความจุ 413 ลบ .ม . 

สําหรบัพืÊนทีÉรบันํÊา A เพืÉอชะลอนํÊาและจะทยอย
ระบายนํÊาออกในอตัรา 0.5 ลบ.ม./วนิาท ีโดยใช้
เครืÉองสบูนํÊาลงสูค่ลองกรวย  

- โครงการจดัให้มบี่อหน่วงนํÊาขนาดความจุ 413 ลบ.ม. 

สําหรับพืÊนทีÉร ับนํÊ า A เพืÉอชะลอนํÊ าและจะทยอย
ระบายนํÊาออก 

- รปูทีÉ 3-32 

- จัดให้มีบ่อหน่วงนํÊ าขนาดความจุ 569 ลบ .ม . 

สําหรบัพืÊนทีÉรบันํÊา B เพืÉอชะลอนํÊาและจะทยอย
ระบายนํÊาออกในอตัรา 0.65 ลบ.ม./วนิาท ีโดยใช้
เครืÉองสูบนํÊาลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะริมถนน
เจรญิกรุง 

- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงนํÊ าขนาดความจุ 569  

ลบ .ม .  สําหรับพืÊนทีÉร ับนํÊ า  B เพืÉอชะลอนํÊ าและ 
จะทยอยระบายนํÊาออก โดยใช้เครืÉองสูบนํÊาลงสู่ท่อ
ระบายนํÊาสาธารณะรมิถนนเจรญิกรุง 

- รปูทีÉ 3-33 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-15) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.5 การระบายนํÊา และ 
ป้องกนันํÊาท่วม (ต่อ) 

- นํÊาท่วมโครงการจากนํÊาภายนอก
โครงการไหลเข้าโครงการในช่วง
ฤดูฝน 

- นํÊาทิÊงจากระบบบําบดันํÊาเสยีของโครงการ ปรมิาตร
รวมประมาณ 843 ลบ.ม./วนั จะนํามาใชร้ดนํÊาพืÊนทีÉ 
สเีขยีวของโครงการประมาณ 15 ลบ.ม./วนั นํÊาทิÊง
สว่นทีÉเหลอืประมาณ 828 หรอื 0.0096 ลบ.ม./วนิาท ี 

จะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะริมถนน 

เจรญิกรุง ร่วมกบันํÊาฝนจากบ่อหน่วงนํÊา B ทีÉมกีาร
ระบายออกด้วยเครืÉองสูบนํÊ าในอัตราสูงสุด 0.65 

ลบ.ม/วนิาท ีรวมปรมิาณนํÊาทีÉระบายเขา้สู่ท่อระบาย
นํÊารมิถนนเจรญิกรุง 0.6596 ลบ.ม./วนิาท ี 

- โครงการจดัใหม้กีารนํานํÊาทิÊงจากระบบบาํบดันํÊาเสยี
บางส่วนมาทําการปรบัปรุงคุณภาพนํÊา โดยการ
กรองผ่านถังกรอง  multimedia และถังกรอง 
activated carbon และ นํ า นํÊ ากลับ ไปรดต้นไม้
บริเวณพืÊนทีÉสีเขียว และนํÊ าทิÊงส่วนทีÉเหลือจะ 

ระบายออกสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะริมถนน 

เจรญิกรุง 

- รปูทีÉ 3-29 

- มีการตรวจเช็คเครืÉองสูบนํÊาอย่างน้อยปีละ 2 ครั Êง 
หากพบว่าเครืÉองสูบนํÊาชํารุดหรอืเสยีหายจะต้องรีบ
แกไ้ขทนัท ี

- โครงการจัดให้มีการตรวจเช็คเครืÉองสูบนํÊ าเป็น
ประจํา หากพบว่าเครืÉองสูบนํÊาชํารุดหรอืเสยีหาย
กาํหนดใหร้บีแกไ้ขทนัท ี

- ภาคผนวกทีÉ 7.6 

- ทําความสะอาดระบบท่อระบายนํÊา และบ่อพกันํÊาของ
โครงการเป็นประจําอย่างน้อยทุก 3 เดอืน และในช่วง
กอ่นเขา้ฤดูฝน 

- โครงการจดัให้มกีารตรวจสอบความสะอาดระบบ 

ท่อระบายนํÊาเป็นประจํา หากพบว่ามีสิÉงสกปรก
สะสมอยูม่าก กาํหนดใหเ้รง่ทาํความสะอาดโดยเรว็ 

ทั ÊงนีÊ โครงการดําเนินการทําความสะอาดระบบ 

ทอ่ระบายนํÊาและบอ่พกันํÊาเป็นประจาํทุกปี 

- ภาคผนวกทีÉ 7.6 

- ปรบัระดบัพืÊนทีÉถนนภายในโครงการให้อยู่ทีÉ +.033 

ม .รทก.และมีการก่อสร้างเขืÉอนกันดินริมแม่นํÊ า
เจ้าพระยาทีÉระดบั +3.03 ม.รทก. ซึÉงสูงกว่าแม่นํÊา
เจ้าพระยาทีÉสถานีประตูระบายนํÊาปากคลองตลาด  

ณ วนัทีÉ 30 ต.ค. 54 ซึÉงมรีะดบัทีÉ +2.53 ม.รทก. และ
ระดบัถนนเจรญิกรุงทีÉ +2.00 ม.รทก.  

- โครงการปฏบิตัติามทีÉมาตรการกาํหนด - - 

- ระบบท่อระบายนํÊาจากบ่อหน่วงนํÊาและระบบบําบดั 

นํÊาเสยีเป็นระบบท่อแรงดนั ป้องกนันํÊาไหลย้อนจาก
ภายนอกเขา้สูโ่ครงการ 

- ระบบท่อระบายนํÊาจากบ่อหน่วงนํÊาและระบบบําบดั 

นํÊาเสียเป็นระบบท่อแรงดัน ป้องกนันํÊาไหลย้อน 

จากภายนอกเขา้สูโ่ครงการ 

- รปูทีÉ 3-11 

รปูทีÉ 3-32 

รปูทีÉ 3-33 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  3-18 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-16) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.6 การจดัการขยะมลูฝอย  - ปริมาณขยะทีÉเกิดจากโครงการมี
ปรมิาตรรวมประมาณ 14.20 ลบ.ม./

วนั ประกอบดว้ยขยะจากสว่นโรงแรม 

Capella โ ร ง แ ร ม  Jumeirah แ ล ะ 
Residences ในปริมาณ 1.93, 5.53 

และ  6 .74  ลบ .ม . /วัน  ซึÉ งจะ เก็บ
รวบรวมไว้ทีÉอาคารพกัขยะในแต่ละ
ส่วนของโครงการ ทีÉสามารถรองรบั
ขยะทั Éวไปของโครงการไดไ้มน่้อยกว่า 
3 วนั  

- รณรงค์และประชาสมัพนัธใ์ห้พนักงานและผูพ้กัอาศยั
ในโครงการ มีการแยกขยะ โดยทิÊงขยะลงในถงัขยะ
ตามประเภทของขยะ 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์และประชาสมัพนัธ ์

ใหพ้นกังานและผูพ้กัอาศยัในโครงการใหแ้ยกขยะทิÊง 
ใหถู้กประเภท 

- รปูทีÉ 3-34 

- จดัให้มถีงัขยะแยกตามประเภทของขยะ ประกอบด้วย 
ถังขยะเปียก ถังขยะแห้ง ถังขยะรีไซเคิล และถังขยะ
อนัตรายวางไว้ตามจุดต่างๆ ของโครงการตามความ
เหมาะสม 

- โครงการจัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ 
และพนักงานคอยเกบ็รวบรวมขยะตามจุดทิÊงขยะ
บรเิวณต่างๆ เพืÉอรวบรวมสง่กาํจดัต่อไป 

- รปูทีÉ 3-35 

- ให้พนักงานทําความสะอาดสวมถุงดํา 2 ถุงซ้อนกนั 

หรือใช้ถุงขยะชนิดหนาไว้ด้านในของถังขยะ เพืÉอ
ป้องกนัการฉีกขาดของถุง และเกบ็ขยะในแต่ละชั Êน
รวมไว้ยงัห้องพกัขยะรวมวนัละ 1-2 ครั Êง ตามความ
เหมาะสม 

- โครงการจดัใหม้พีนักงานคอยเกบ็รวบรวมขยะตาม 

จุดทิÊงขยะบรเิวณต่างๆ โดยนํามาคดัแยกทีÉพืÊนทีÉ
สําหรบัคดัแยกขยะเป็นประจําทุกวนัก่อนส่งกําจดั
ต่อไป 

- รปูทีÉ 3-36 

- การเก็บขยะในถุงเก็บขยะไม่ให้มีปริมาณ หรือ
นํÊาหนักมากเกนิไปเพืÉอป้องกนัการฉีกขาดหรอืชํารุด
ของถุง มดัปากถุงให้แน่นเพืÉอป้องกนัการหกรั Éวของ
ขยะมลูฝอย 

- โครงการจดัใหม้พีนักงานคอยเกบ็รวบรวมขยะตาม 

จุดทิÊงขยะบรเิวณต่างๆ เป็นประจําทุกวนั โดยการ
เก็บขยะไม่ให้มีปริมาณ หรอืนํÊาหนักมากเกินไป
ป้องกนัการฉีกขาดหรอืชํารุดของถุงและมดัปากถุง
ใหแ้น่นเพืÉอป้องกนัการหกรั Éวของขยะมลูฝอย 

- รปูทีÉ 3-36 

- การแยกขยะเปียก-ขยะแห้ง-ขยะรไีซเคลิ และขยะ
อนัตรายใหท้าํตรงแหล่งกาํเนิด หา้มเกบ็รวบรวมและ
นํามาแยกทหีลงั 

- โครงการจดัให้มกีารแยกขยะเปียก-ขยะแห้ง-ขยะ 
รไีซเคลิ และขยะอนัตราย  

- รปูทีÉ 3-37 

รปูทีÉ 3-38 

- จดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวมของโรงแรม Capella โรงแรม 

Jumeirah และส่วน Residences อยู่บริเวณชั Êนล่าง
ทางด้านทศิตะวนัออกของส่วน Residences ซึÉงใน
แต่ละสว่นจะมหีอ้งพกัขยะแยกออกจากกนั 

- โครงการจดัให้มหี้องพกัขยะรวมของแต่ละอาคาร  
ซึÉงในแต่ละประเภทขยะจะแบ่งพืÊนทีÉแยกออกจาก
กนัชดัเจน 

- รปูทีÉ 3-37 

รปูทีÉ 3-38 
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จดัทาํโดย  3-19 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-17) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.6 การจดัการขยะมลูฝอย (ต่อ)  - ห้องพกัขยะของแต่ละส่วนแบ่งออกเป็น 2 ห้อง 
ประกอบด้วยห้องพักขยะเปียก  สําหรับเก็บ
รวบรวมขยะเปียก และห้องพกัขยะแห้ง สําหรบั
เก็บรวบรวมขยะแห้งทั Éวไป ขยะรีไซเคิลและ 
ขยะอันตราย โดยมีการแบ่งพืÊนทีÉสําหรับเก็บ 

ขยะแห้งขยะรีไซเคิลและขยะอันตรายแยกเป็น
สดัสว่น 

- โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมของแต่ละอาคาร  
ซึÉงในแต่ละประเภทขยะจะแบ่งพืÊนทีÉแยกออกจากกนั
ชดัเจน 

- รปูทีÉ 3-37 

รปูทีÉ 3-38 

- จดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชั Êนล่างในแต่ละส่วน
แยกออกจากกนั โดยห้องพกัขยะของแต่ละส่วน 

มพีืÊนทีÉดงันีÊ 
 โรงแรม Capella หอ้งพกัขยะเปียกมพีืÊนทีÉ 8.18  

ตร.ม.หอ้งพกัขยะแหง้มพีืÊนทีÉ 4.06 ตร.ม. 

 โรงแรม Jumeirah ห้องพักขยะเปียกมีพืÊนทีÉ 
26.62 ตร.ม. หอ้งพกัขยะแหง้มพีืÊนทีÉ 29.38 ตร.ม. 

 Residences ห้องพักขยะเปียกมีพืÊนทีÉ 12.67  

ตร.ม. หอ้งพกัขยะแหง้มพีืÊนทีÉ 7.33 ตร.ม. 

- โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมของแต่ละอาคาร  
ซึÉงในแต่ละประเภทขยะจะแบ่งพืÊนทีÉแยกออกจากกนั
ชดัเจน 

- รปูทีÉ 3-37 

รปูทีÉ 3-38 

- ภายในห้องพกัขยะเปียกมีการติดตั ÊงครืÉองปรับ
อากาศและควบคุมอุณหภมูทิีÉ 17-18 °C เพืÉอชะลอ
การย่อยสลายของขยะอันก่อให้เกิดกลิÉนเหม็น
รบกวน 

- โครงการจดัให้มีการติดตั ÊงครืÉองปรบัอากาศภายใน
ห้องพกัขยะเปียก และควบคุมอุณหภูมิทีÉ 17-18 °C 

เพืÉอชะลอการย่อยสลายของขยะอันก่อให้เกิดกลิÉน
เหมน็รบกวน 

- รปูทีÉ 3-38 

- ทําความสะอาดเครืÉองปรบัอากาศสําหรบัห้องพกั
ขยะเปียกเป็นประจาํทุก 1 เดอืน 

- โครงการจดัใหม้กีารทําความสะอาดเครืÉองปรบัอากาศ
สาํหรบัหอ้งพกัขยะเปียกเป็นประจาํทุก 1 เดอืน 

- ภาคผนวกทีÉ 7.7 
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จดัทาํโดย  3-20 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-18) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.6 การจดัการขยะมลูฝอย 
     (ต่อ) 

 - ห้องพกัขยะทุกห้องมปีระตูปิดมดิชดิป้องกนัสตัว์
เขา้ไปคุย้ขยะ 

- โครงการจดัให้มหี้องพกัขยะทุกห้องมปีระตูปิดมดิชดิ
ป้องกนัสตัวเ์ขา้ไปภายใน 

- รปูทีÉ 3-37 

- ประสานงานและอํานวยความสะดวกให้เจา้หน้าทีÉ
ข อ งสํ านั ก ง าน เขตส าทร เ ข้า มาทํ า จัด เ ก็บ 

ขยะมูลฝอยไปกําจัดทุกวัน สําหรับขยะทั Éวไป  

และทุก 15 วนั สาํหรบัขยะอนัตราย 

- โครงการจัดให้มีการประสานงานและอํานวยความ
สะดวกให้เจ้าหน้าทีÉของสํานักงานเขตสาทรเขา้มาทํา
การจดัเกบ็ขยะมลูฝอยไปกาํจดั 

- ภาคผนวกทีÉ 7.8 

- ทําความสะอาดห้องพักขยะเปียกเป็นประจํา 

ทุกครั Êงหลงัการเกบ็ขนไปทําการกําจดั และนํÊาเสยี
จากทําความสะอาดระบายเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสยี
ของโครงการ 

- โครงการจดัใหม้พีนักงานทําความสะอาดหอ้งพกัขยะ
ทุกหอ้งเป็นประจาํ 

- รปูทีÉ 3-36 

- ขยะรไีซเคลิจะขายใหก้บัผูร้บัซืÊอของเกา่ ซึÉงจะชว่ย
ลดปรมิาณขยะทีÉสํานักงานเขตฯ ต้องมาจดัเกบ็ไป
ทาํการกาํจดั 

- โครงการจดัให้มกีารขายขยะรีไซเคิลให้กบัผู้รบัซืÊอ
ของเกา่เพืÉอชว่ยลดปรมิาณขยะทีÉตอ้งสง่กาํจดั 

- ภาคผนวกทีÉ 7.8 

- รณรงค์และประชาสมัพนัธ์ให้พนักงานและผู้พกั
อาศยัแยกขยะโดยทิÊงขยะลงในถังตามประเภท 

ของขยะ 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์และประชาสัมพันธ์ 
ให้พนักงานและผูพ้กัอาศยัในโครงการให้แยกขยะทิÊง
ใหถู้กประเภท 

- รปูทีÉ 3-34 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-19) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า - เนืÉองจากทีÉตั Êงโครงการอยู่ในเขตการ
ให้ บ ริก า ร ไฟ ฟ้ านค รหล ว ง  ซึÉ ง มี
ความสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบั
โครงการในปริมาณ 14.38 MVA ได้
อย่างเพียงพอ ดังนั Êนการดําเนินการ
ของโครงการจงึไม่มผีลกระทบต่อการ
ใชไ้ฟฟ้าของชุมชน 

- โครงการมีการดําเนินกิจกรรมเป็น
โรงแรมจํานวน 416 ห้องและห้องเช่า
พกัอาศัยระยะยาวจํานวน 396 ห้อง 
ซึÉงทําให้มีความต้องการใช้ไฟฟ้าและ
พลังงาน  จึงควรมีมาตรการในการ
ประหยดัพลงังาน 

-  จัด ให้มีมาตรการ ในการประหยัดพลัง ง าน  

  สาํหรบัเจา้ของโครงการ ดงันีÊ 
 ออกแบบอาคารให้ไปตามกฎกระทรวง กําหนด
ประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 

หลกัเกณฑ ์วธิกีารในการออกแบบอาคารเพืÉอการ
อนุรกัษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 

- โครงการจดัให้มมีาตรการในการประหยดัพลงังาน 

ได้แก่ ออกแบบอาคารภายใต้ขอ้กฎหมายกําหนด 

รวมถึงการติดป้ายรณรงค์การประหยดัพลงังาน 

เพืÉอใหผู้ใ้ชง้านรว่มมอืกนัใชพ้ลงังานอยา่งประหยดั
และคุม้คา่ทีÉสุด 

- รปูทีÉ 3-39 

 ระบบไฟสอ่งสวา่ง 
1) ออกแบบตดิตั Êงชุด Power Monitoring ทีÉตู ้MDB 

สาํหรบัวดัคา่พลงังานค่าต่างๆ และบนัทกึคา่ทีÉอ่าน
ได้ เพืÉอสะดวกในการอ่าน และบนัทกึค่า รวมทั Êง
การอนุรกัษพ์ลงังานในอนาคต 

-  โครงการมีก า รติดตั Êง ชุ ด  Power Monitoring  

ทีÉตู้ MDB สําหรับวัดค่าพลังงานค่าต่างๆ และ
บันทึกค่าทีÉอ่านได้ เพืÉอสะดวกในการอ่าน และ
บนัทกึคา่รวมทั Êงการอนุรกัษพ์ลงังานในอนาคต 

- รปูทีÉ 3-40 

2) ออกแบบระบบไฟฟ้าแสงสว่าง โดยใช้อุปกรณ์ 

ทีÉให้ประสิทธิภาพสูงสุด ประหยดัพลังงาน และ
ถูกต้องตาม  พ .ร .บ การส่งเสริมการอนุรักษ์
พลงังาน ดงันีÊ 
 ดวงโคมให้ใช้ชนิดทีÉมีแผ่นช่วยสะท้อนและ
กระจายแสงแบบอลูมเินียม เพืÉอให้กระจายแสง
ได้สมํÉาเสมอทุกพืÊนทีÉและได้ประสทิธภิาพสูงสุด 

การติดตั Êงเป็นแบบฝังฝ้าและติดลอยตามพืÊนทีÉ
ทํางานหรอืพืÊนทีÉใชง้านต่างๆ โดยจดัใหไ้ดค้วาม
สวา่งตามมาตรฐานสากลและประหยดัพลงังาน 

 หลอดไฟฟ้าออกแบบให้ใช้หลอดรุ่นใหม่ชนิด
ประหยดัพลงังาน และให้ความสว่างของหลอด
สงูสุด 

- โครงการออกแบบระบบไฟฟ้าแสงสว่าง โดยใช้
อุปกรณ์ทีÉใหป้ระสทิธภิาพสูงสุด ประหยดัพลงังาน 

และถูกต้องตาม พ.ร.บ การส่งเสริมการอนุรกัษ์
พลังงาน เช่น ดวงโคมให้ใช้ชนิดทีÉมีแผ่นช่วย
สะท้อนและกระจายแสง หลอดไฟแบบประหยดั
พลังงาน Ballast สําหรับหลอดฟลูออเรสเซนท์ 
ออกแบบให้ใช้ชนิด Low Loss ไฟส่วนกลางและ
ไฟฉุกเฉนิในบางสว่น ควบคุมโดยระบบ Two Wire 

Remote และจัดวงจรแสงสว่างให้เข้ากลุ่มโดย 

ไมข่ึÊนแกก่นั ภายในบรเิวณพืÊนทีÉสว่นกลาง เป็นตน้ 

- รปูทีÉ 3-41 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-20) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)   Ballast สําหรบัหลอดฟลูออเรสเซนท ์ออกแบบใหใ้ช้
ชนิด Low Loss เพืÉอลดในการประหยดัพลงัาน 

 ไฟส่วนกลางและไฟฉุกเฉินในบางส่วน ควบคุมโดย
ร ะบบ  Two Wire Remote ซึÉ ง ส าม า รถควบ คุ ม
โปรแกรมการใชไ้ฟแสงสวา่งไดต้ามตอ้งการ 
 จดัวงจรแสงสวา่งใหเ้ขา้กลุ่มโดยไม่ขึÊนแก่กนั ภายใน
บรเิวณพืÊนทีÉส่วนกลาง เพืÉอความเหมาะสมในการใช้
แสงสวา่งในแต่ละบรเิวณ และกาํชบัใหเ้จา้หน้าทีÉดูแล
การใชไ้ฟฟ้าในบรเิวณพืÊนทีÉส่วนกลาง โดยปิดไฟทุก
ครั ÊงเมืÉอไม่ต้องการใช ้แม้จะเป็นช่วงทีÉไม่ต้องการใช้
ไฟในระยะสั Êน 

   

-  กําชบัพนักงานใหท้ําความสะอาดหลอดไฟฟ้า และโคม
ไฟในบรเิวณพืÊนทีÉสว่นกลางอยา่งสมํÉาเสมอ 

- โครงการจดัให้มีพนักงานคอยตรวจสอบทําความ
สะอาดหลอดไฟฟ้าบริเวณพืÊนทีÉส่วนกลางให้มี
สภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 

- รปูทีÉ 3-41 

 ระบบปรบัอากาศ 

(1) เลือกใช้เครืÉองปรบัอากาศทีÉมขีนาดเหมาะสมกบั
ขนาดพืÊนทีÉห้องและเลือกเครืÉองปรบัอากาศชนิด
ประหยดัไฟฟ้าเบอร ์5  

- โครงการเลือกใช้เครืÉองปรับอากาศทีÉมีขนาด 

ความเหมาะสมกับขนาดพืÊนทีÉห้องและเลือก
เครืÉองปรบัอากาศชนิดประหยดัไฟฟ้า 

- รปูทีÉ 3-42 

(2) ทดสอบและปรบัแต่งระบบอย่างสมบูรณ์เป็นครั Êง
คราว ตามขอ้กําหนดของผู้ผลติตลอดอายุการใช้
งาน เนืÉองจากส่วนใหญ่มีการปรับแต่งครั Êงแรก
เพยีงครั Êงเดยีว ซึÉงทาํใหป้ระสทิธภิาพลดลงเรืÉอยๆ 

- โครงการจดัให้มกีารตรวจสอบและปรบัแต่งระบบ
ปรบัอากาศเป็นประจํา ตามขอ้กําหนดของผูผ้ลติ
ตลอดอายุการใชง้าน 

- ภาคผนวกทีÉ 7.9 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  3-23 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-21) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  (3) ทําความสะอาดเครืÉองปรบัอากาศเป็นประจํา
อย่างสมํÉาเสมอ การทําความสะอาดคอยล์  
จะทําให้เครืÉองปรับอากาศมีประสิทธิภาพ
กลับคืนไปใกล้เคียงกับตอนทีÉติดตั Êงใหม่อีก
ครั Êง คอมเพรสเซอร์ทํางานน้อยลงประหยดั
พลงังานมากขึÊน 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบและปรับแต่งระบบ 

ปรบัอากาศรวมถงึทําความสะอาดเครืÉองปรบัอากาศ
เป็นประจํา ตามข้อกําหนดของผู้ผลิตตลอดอายุ 
การใชง้าน 

- ภาคผนวกทีÉ 7.9 

(4) ใชเ้ทอรโ์มสตทัชนิด อเิลคโทรนิคสเ์ทอรโ์มตทั 

ซึÉง ใช้ความต้านทานในวงจรไฟฟ้า  เ ป็น
เครืÉ อ งวัด อุณหภูมิและสามารถควบคุม
อุณหภูมใินห้องปรบัอากาศให้สวงิได้ไม่เกิน  

1-2 °C จงึชว่ยประหยดัพลงังานและเพิÉมความ
สบายใหก้บัผูใ้ชง้าน 

- โครงการปฏบิตัติามคําแนะนําของผูผ้ลติ และจดัให้มี
การส่งเสริมรณรงค์เกีÉยวกบัการประหยดัพลงังาน 

โดยมีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดพลังงาน 

เพืÉอให้ผูใ้ช้งานร่วมมอืกนัใช้พลงังานอย่างประหยดั
และคุม้คา่ทีÉสุด 

- รปูทีÉ 3-39 

(5) ปลูกต้นไม้ภายในพืÊนทีÉโครงการ เพืÉอบัง
แสงแดดไม่ให้ส่องกระทบตัวอาคาร และ 
พืÊนถนนของโครงการซึÉ งจะ เ ป็นผลดีใน 

ก า รป ร ะหยัดพลั ง ง า น  แ ล ะ ช่ ว ย ส ร้ า ง
สภาพแวดลอ้มใหร้ม่รืÉนน่าอยูม่ากขึÊนดว้ย 

- โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้หรือพืÊนทีÉสีเขียว 

อยู่ โดยรอบทั Éวทั ÊงภายในบริเวณพืÊนทีÉโครงการ  
เพืÉอชว่ยบงัแสงแดดไมใ่หส้อ่งกระทบตวัอาคาร 

- รปูทีÉ 3-1 

รปูทีÉ 3-8 

รปูทีÉ 3-43 

(6) รณรงค์ประชาสมัพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัประหยดั 

และอนุรักษ์พลักงาน โดยติดป้ายประกาศ/

บอรด์ประชาสมัพนัธข์องโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการส่งเสริมรณรงค์เกีÉยวกับการ
ประหยัดพลังงาน โดยมีการติดป้ายรณรงค์การ
ประหยัดพลังงาน  เพืÉอให้ผู้ใช้งานร่วมมือกันใช้
พลงังานอยา่งประหยดัและคุม้คา่ทีÉสุด 

- รปูทีÉ 3-39 

(7) จัดทําคู่มือการอนุรักษ์พลังงานให้กับผู้พกั
อาศยัในโครงการสว่น Residences  

- โครงการจดัให้มคีู่มอืการอนุรกัษ์พลงังานด้านต่างๆ 

เพืÉอรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชพ้ลงังานอยา่งประหยดั 

- ภาคผนวกทีÉ 7.10 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  3-24 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-22) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  - จดัใหม้มีาตรการสาํหรบัผูพ้กัอาศยั ดงันีÊ 
 รณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้อาศัย ปฏิบัติตามแนวทาง 
ในคู่มอืการอนุรกัษ์พลงังานโครงการ โดยในคู่มอือาจจดั 

ใหม้ขีอ้แนะนําการปฏบิตัเิบืÊองตน้ เชน่  

(1) การใชอุ้ปกรณ์ทีÉประหยดัพลงังาน 

- อุปกรณ์ เครืÉองใช้ไฟฟ้าทีÉผู้พกัอาศยัเลอืกซืÊอ/นํามา 

ใชเ้อง ใหเ้ลอืกซืÊอชนิดทีÉมฉีลากเบอร ์5 

(2) การใชน้ํÊา 
- ปิดก๊อกนํÊาในระหวา่งแปรงฟัน สระผม หรอืโกนหนวด 

- หมั Éนดูแลท่อนํÊาประปา และถังพกันํÊาของชักโครก  

ถ้าพบการชํารุด หรอืรั Éวใหร้บัแจง้เจา้หน้าทีÉโครงการ
ใหด้ําเนินการซ่อมแซมแกไ้ข 

(3) การใชห้ลอดไฟแสงสวา่ง 
- ปิดไฟเมืÉอไม่ใช้งาน เปิดไฟให้แสงสว่างเท่าทีÉจําเป็น 

และหมั Éนทาํความสะอาดหลอดแสงสวา่งและโคมไฟ 

(4) การใชตู้เ้ยน็ 

- ใชตู้้เยน็ทีÉมฉีลากประหยดัไฟเบอร ์ 5 เป็นแบบประตู
เดยีว เนืÉองจากใชไ้ฟน้อยกวา่แบบ 2 ประตู 

- ใชตู้เ้ยน็ขนาดใหเ้หมาะสมกบัครอบครวั เชน่ ครอบครวั 
ขนาด 3-4 คน ควรใชตู้เ้ยน็ขนาด 4.5-6.0 ควิบกิฟุต 

- ถ่ายเทไดด้ ีและตดิตั Êงใหห้า่งจากแหล่งความรอ้น 

- ตั Êงตูเ้ยน็ใหห้า่งจากผนงัไมน่้อยกวา่ 15 ซม. มอีากาศ
ถ่ายเทไดด้ ีและตั Êงใหห้า่งจาหแหล่งความรอ้น 

- ตั Êงสวติช์ควบคุมอุณหภูมใิห้เหมาะสม เช่น ตั Êงอุณหภูม ิ

ภายในตู้เย็น 3-6 องศาเซลเซียส และในช่องแช่แข็ง
ระหวา่งลบ 15-18 องศาเซลเซยีส เพืÉอประหยดัพลงังาน 

- โครงการจดัใหม้คีู่มอืการอนุรกัษ์พลงังานดา้นต่างๆ 

เพืÉอรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชพ้ลงังานอยา่งประหยดั 

- ภาคผนวกทีÉ 7.10 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  3-25 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-23) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ 
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  - ไม่เปิดตู้เยน็บ่อยหรอืเปิดไว้นานๆ ไม่นําของทีÉยงัมคีวาม
ร้อนเขา้ไปแช่ หมั ÉนละลายนํÊาแขง็อย่างสมํÉาเสมอและหมั Éน
ทาํความสะอาดแผงความรอ้นทีÉอยูด่า้นหลงัของตูเ้ยน็ 

(5) การใชก้ระตกินํÊารอ้นไฟฟ้าหรอืกาตม้นํÊาไฟฟ้า 
- ใสน่ํÊาใหพ้อเหมาะและถา้ตม้นํÊาต่อเนืÉองควรมนีํÊาบรรจุอยูเ่สมอ 
- เมืÉอเลกิใชค้วรถอดปลั Ëกทนัท ีโดยเฉพาะเมืÉอนํÊาเดอืด 

(6) การใชเ้ตารดีไฟฟ้า 
- ตั Êงอุณหภูม ิ(ความรอ้น) ใหเ้หมาะสมกบัชนิดผา้และแบ่งผา้
ชนิดเดยีวกนัไวด้้วยกนั เพืÉอหลกีเลีÉยงการปรบัเปลีÉยนการ
ตั Êงอุณหภมูบิอ่ยครั Êง 

- รวบรวมผ้าไว้รดีคราวละมากๆ และพรมนํÊาให้หมดทุกตวั 
กอ่นรดีผา้ แต่ไมค่วรพรมนํÊาจนเปียก เพราะจะทาํใหต้อ้งรดี
ผา้นานขึÊน 

- ก่อนรดีผา้เสรจ็ควรถอดปลั Ëกก่อน เนืÉองจากยงัมคีวามรอ้น
เหลอือยูพ่อทีÉจะรดีต่อไปได ้

- การตากผา้ควรจดัรูปทรงผา้หรอืดงึใหต้งึ เพืÉอใหเ้สืÊอผ้ายบั
น้อยทีÉสุดจะทาํใหร้ดีงา่ย 

(7) การใชห้มอ้หุงขา้วไฟฟ้าอตัโนมตั ิ

-  ใชข้นาดทีÉเหมาะสมกบัครอบครวั 
-  ไม่ควรใช้เวลาในการอุ่นขา้วให้นานเกนิควร และต้องถอด
ปลั ËกออกทนัททีีÉเลกิใชง้าน 

(8) การใชโ้ทรทศัน์ 

- เลอืกใชโ้ทรทศัน์ทีÉเหมาะสม เช่น ไม่ใชโ้ทรทศัน์ทีÉมขีนาด
ใหญ่เกนิไปเพราะจะทาํใหไ้ฟฟ้าเพิÉมขึÊน 

- ปิดเมืÉอไม่มคีนดู และไม่ควรเสยีบปลั ËกทิÊงไว้เพราะจะทํา
ใหเ้กดิการใชไ้ฟฟ้าตลอดเวลา 
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ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-24) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  (9) กรณใีชเ้ครืÉองซกัผา้ 
- ไม่ใส่ผ้ามากเกินกําลังของเครืÉอง หรือซัก
จาํนวนน้อยเกนิไป 

- ไม่ใช้เครืÉองซกัผ้าแบบทีÉมเีครืÉองอบแห้งด้วย
ไฟฟ้าในตวั เพราะสิÊนเปลอืงไฟฟ้า 

(10) การใชเ้ครืÉองปรบัอากาศ 

- เปิดหน้าต่าง ประตู เพืÉอระบายความรอ้นออก
จากหอ้งกอ่นเปิดเครืÉองปรบัอากาศ 

- ตั ÊงอุณหภูมทิีÉพอเหมาะคอื 25 องศาเซลเซยีส 

และหมั Éนตรวจสอบว่าสามารถทํางานได้เป็น
ปกต ิหรอืไม ่

- ล้างทําความสะอาดเครืÉองปรับอากาศเป็น
ประจาํอยา่งสมํÉาสมอ 

   

3.8 การระบายอากาศ - เนืÉองจากอาคารโครงการเป็นคสล.จาํนวน
3 อาคาร พืÊนทีÉใช้สอยโครงการสูงถึง 
187,283 ตร.ม. ภายในอาคารมกีารตดิตั Êง
ระบบปรบัอากาศ ซึÉงถนนและตวัอาคาร 
ทีÉเป็นคอนกรีต จะมีการดูดความร้อน
ในช่วงเช้าและคายความร้อนในช่วงบ่าย 

รวมทั Êงการระบายอากาศของระบบปรบั
อากาศ จะส่งผลต่อการเปลีÉยนแปลง
อุณหภูมิโดยรอบพืÊนทีÉเพิÉมขึÊนจากเดิน 

0.02 °C แต่ไม่เกินกว่าความแตกต่าง 
ของอุณหภูมิรายชั Éวโมงของกรุงเทพฯ 

(2.1 °C)  

-  จดัให้มีการปลูกต้นไม้บนพืÊนทีÉโครงการ รวมเนืÊอทีÉ
ประมาณ 8,694.79 ตร.ม. โดยมีการปลูกไม้ยืนต้น
บริเวณชั Êนล่างประมาณ 2,147.76 ตร.ม. ซึÉงต้นไม ้

จะบดบงัแสงแดดทีÉจะส่องกระทบพืÊนถนนหรือผนัง
คอนกรีต ซึÉงจะช่วยลดการถ่ายเทความร้อนจาก
อากาศสูค่อนกรตีไดบ้างสว่น 

- โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้หรือพืÊนทีÉ 
สเีขยีวอยู่โดยรอบทั Éวทั ÊงภายในบรเิวณพืÊนทีÉ
โครงการ เพืÉอช่วยบังแสงแดดไม่ให้ส่อง
กระทบตวัอาคาร 

- รปูทีÉ 3-1 

รปูทีÉ 3-8 

รปูทีÉ 3-43 

-  บนพืÊนทีÉโครงการมกีารปลูกพชืคลุมดนิและไม้ยนืต้น 

รวมทั Êงสระวา่ยนํÊา ซึÉงมกีารคายนํÊา/ระเหยของนํÊาออกสู่
บรรยากาศซึÉงจะช่วยลดอุณหภูมิของบรรยากาศ 

ในบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้หรือพืÊนทีÉ 
สเีขยีวอยู่โดยรอบทั Éวทั ÊงบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ
รวมถึงบริเวณสระว่ายนํÊา ซึÉงมีการคายนํÊา/
ระเหยของนํÊาออกสู่บรรยากาศซึÉงจะช่วยลด
อุณหภูมิของบรรยากาศในบริเวณพืÊนทีÉ
โครงการ 

- รปูทีÉ 3-1 

รปูทีÉ 3-8 

รปูทีÉ 3-43 

รปูทีÉ 3-44 
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ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-25) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  - อาคารของโครงการ เข้าข่ายอาคารสาธารณะ 
อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ และ
อาคารสูง ซึÉงต้องจดัให้มรีะบบป้องกนัและระงบั
อคัคภียัตาม 

1)  ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรืÉองควบคุมอาคาร  
 พ.ศ. 2544  

2)  กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ. 2522) ออกตาม 

 ความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

3)  กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม 

 ความใน พ.ร.บ ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

4)  กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม 

 ความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

- กิจกรรมหลักของโครงการคือเพืÉอการพกัอาศัย 

ทีÉจะมีผู้ เข้าพักอาศัยเ ป็นจํานวนมาก ซึÉงอาจ
ก่อใหเ้กดิอคัคภียัจากความประมาทเลนิเล่อในการ
ใชไ้ฟฟ้าหรอืเชืÊอเพลงิภายในโครงการ 

- เนืÉองจากอาคาร Residences เป็นอาคารสูง 72 

ชั Êน ในกรณีเกดิไฟไหม้ในชั Êนล่างของอาคารผู้พกั
อาศยัชั Êนบนอาจไม่สามารถลงสู่พืÊนล่าง จําเป็น 

ตอ้งมกีารอพยพหนีภยัทางอากาศ 

5)  ลกัษณะและชนิดของวสัดุก่อสร้างและตกแต่ง
ภายในอาคารเป็นปัจจัยทีÉมีผลต่อขนาดและ
ความรุนแรงของเปลวเพลิงและควนั หากเกดิ
อคัคภียัในโครงการ 

-  จดัใหม้รีะบบป้องกนัและระงบัอคัคภียัของโครงการ 
ไดแ้ก ่

(1) ระบบนํÊาดบัเพลงิ 
 ระบบทอ่ยนื (Stand Pipe System)  

 ตูส้ายนํÊาดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet)  

 หวักระจายนํÊาดบัเพลงิ (Sprink Head) 

 หวัรบันํÊาดบัเพลงิ (Fire department 

connection) 

 นํÊาสาํรองดบัเพลงิ  

   

- โรงแรม  Capella จัด ให้มี นํÊ าสํ ารองดับ เพลิ ง 
ไว้ในถังเก็บนํÊาดับเพลิงชั Êนใต้ดินในปริมาตร 495 

ลบ.ม. ซึÉงสามารถใช้นํÊ าสํารองในการดับเพลิง 
ในอตัรา 95 ลติร/วนิาท ีไดป้ระมาณ 60 นาท ี

- โครงการจดัใหม้กีารสํารองนํÊาดบัเพลงิ
ของอาคาร Capella Hotel (โรงแรม
คาเพลลา กรุงเทพ) เป็นไปตามทีÉ
มาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-25 

 

- โรงแรม Jumeirah จัดให้มีนํÊ าสํารองดับเพลิงไว้ 
ในถงัเกบ็นํÊาดบัเพลงิชั Êนใต้ดนิปรมิาตร 380 ลบ.ม. 

โดยมปีรมิาณการจ่ายนํÊา 95 ลิตร/วนิาท ีสามารถ
สาํรองในการดบัเพลงิไดป้ระมาณ 60 นาท ี

- โครงการจดัใหม้กีารสํารองนํÊาดบัเพลงิ
ของอาคาร อาคารโรงแรมโฟร์ซซีั Éนส์ 
กรุงเทพฯ  และอาคารโฟร์ซีซั Éนส์  
ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์(เดมิชืÉอ Jumeirah 

และ Residences) ใช้ร่วมกัน  ทั ÊงนีÊ
สามารถสํารองนํÊาใชไ้ด้อย่างเพยีงพอ
ต่อการใชง้าน 

- รปูทีÉ 3-26 
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ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-26) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั (ต่อ) 

 - ส่วน Residences จดัให้มนีํÊาสํารองดบัเพลงิไว้ใน 

ถงัเกบ็นํÊาดบัเพลงิบรเิวณชั Êนใตด้นิในปรมิาตร 365 

ลบ.ม. ชั ÊนทีÉ 42 ในปริมาตร 227 ลบ.ม. โดยมี
ปรมิาณการจ่ายนํÊาในอตัรา 341 ลบ.ม./ชม. และ 
277 ลบ.ม./ชม สําหรบัโซนชั Êนล่างและโซนชั Êนบน
ตามลําดับ หรือคิดเป็น 95 ลิตร/วินาที และ 48 

ลิตร /วินาที สามารถสํารองในการดับเพลิงได้
ประมาณ 60 นาท ี

-  โครงการจัด ให้มีการสํารองนํÊ าดับเพลิงของ 
อาคารโรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ กรุงเทพฯ และอาคาร 
โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ (เดมิชืÉอ Jumeirah 

และ Residences) ใช้ร่วมกนัทั ÊงนีÊสามารถสํารอง
นํÊาใชไ้ดอ้ยา่งเพยีงพอต่อการใชง้าน 

- รปูทีÉ 3-26 

(2) เครืÉองดับเพลิงแบบมอืถือ (Fire Extinguisher) 

เป็นถังดับเพลิงเคมี (ABC) ขนาด 10 ปอนด์ 
ติดตั Êงในตู้สายฉีดนํÊ าดับเพลิง บริเวณลาน 

จอดรถ และพืÊนทีÉสว่นกลาง และถงัดบัเพลงิชนดิ 

CO2 ขนาด 15 ปอนด์ ตดิตั Êงในห้องเครืÉองของ
ทุกอาคาร 

- โครงการจัดให้มีการติดตั Êงพร้อมทั Êงตรวจสอบ 

ถังดับเพลิงแบบมือถือทั Êงภายในอาคารและ 
ในตู้สายฉีดนํÊ าดับเพลิง โดยติดตั Êงไว้บริเวณ 

จุดต่างๆ ภายในพืÊนทีÉโครงการ  

- รปูทีÉ 3-45 

รปูทีÉ 3-46 

ภาคผนวกทีÉ 7.11 

(3) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) ติดตั Êง
บรเิวณเหนือประตูหนีไฟของทุกชั Êน ในทุกส่วน
ของอาคาร 

-  โครงการจัดให้มีการติดป้ายบอกทางหนีไฟ  

(Fire Exit Light) ติดตั Êงบริเวณเหนือประตูหนีไฟ
และบรเิวณต่างๆ ภายในโครงการ 

- รปูทีÉ 3-47 

(4) ป้ายบอกชั Êน ตัวอักษรมีความสูง 10 ซม .  

จะตดิตั Êงบรเิวณประตูเขา้-ออก และบนัไดหนีไฟ
ของทุกอาคาร 

- โครงการจดัให้มกีารตดิป้ายบอกระดบัชั Êน บรเิวณ
ประตูเขา้-ออก และบนัไดหนีไฟของทุกอาคาร 

- รปูทีÉ 3-48 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  3-29 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-27) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั 
อคัคีภยั (ต่อ) 

 (5) ร ะบบสัญญาณแจ้ ง เ ห ตุ เ พ ลิ ง ไ หม้  ซึÉ ง มี
รายละเอยีดดงันีÊ 
 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
(Fire Alarm Control Panel : FCP) 

 ชุดกดแจ้ง เหตุ  (Manual Pull Down Station)  

จะติดตั Êงบรเิวณโถลิฟท์ ทางเดิน บนัไดหนีไฟ 

และหอ้งเครืÉองในทุกชั Êนของทุกสว่นอาคาร 
 อุปกร ณ์ส่ ง สัญญาณแจ้ง เห ตุ  ( Alarm Bell)  

จะเป็นแบบกระดิÉงโดยจะติดตั Êงคู่กบัชุดกดแจ้ง
เหตุ และบรเิวณทางเดินในทุกชั Êนของทุกส่วน
อาคาร 
 เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั Êง
บรเิวณพืÊนทีÉสว่นกลาง ภตัตาคาร หอ้งออกกําลงั
กาย ห้องสปา สํานักงาน ห้องประชุม ห้องเก็บ
ของ ห้องพกัโรงแรม ห้องนอนของห้องเช่าพกั
อาศยัระยะยาว ห้องเครืÉอง ทางเดิน โถงลิฟท์ 
โถงลฟิทด์บัเพลงิและบนัไดหนีไฟของทุกอาคาร 
 เครืÉองตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ตดิตั Êง
ในห้องครัวของห้องเช่าพักอาศัยระยะยาว 

หอ้งครวัของภตัตาคาร และพืÊนทีÉจอดรถ 

- โครงการจดัให้มีระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ได้แก่  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้ ง เห ตุ 

เพลิงไหม้ ชุดกดแจ้งเหตุ ติดตั Êงบรเิวณโถงลิฟท์ 
ทางเดิน บนัไดหนีไฟ และห้องเครืÉองของแต่ละ
อาคาร  รวมถึง อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้ง เหตุ   

เครืÉองตรวจจบัควนัและเครืÉองตรวจจบัความร้อน 

ตดิตั Êงไวต้ามจุดต่างๆ ของตวัอาคาร 

- รปูทีÉ 3-49 

รปูทีÉ 3-50 

รปูทีÉ 3-51 

รปูทีÉ 3-52 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  3-30 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-28) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั (ต่อ) 

 (6) บนัไดหนีไฟ มรีายละเอยีดดงันีÊ 
 โรงแรม Capella มีบันไดหนีไฟจากชั Êนล่างถึง 
ชั Êนสูงสุดของอาคาร จํานวน 3 บันได (SC 1 –  

SC 3) และบนัไดหนีไฟในชั ÊนอืÉนๆ จาํนวน 4 บนัได 

 โรงแรม Jumeirah มีบนัไดหนีไฟจากชั Êนล่างถึง 
ชั Êนสงูสุดของอาคารจํานวน 3 บนัได (SJ 1 – SJ 3) 

และบนัไดหนีไฟในชั ÊนอืÉนๆ จาํนวน 20 บนัได 

 ส่วน Residences มีบันไดหนีไฟจากชั Êนล่างถึง 
ชั Êนสูงสุดของอาคารจํานวน 2 บันได (SR 1 –  

SR 2) และบนัไดหนีไฟในชั ÊนอืÉนๆ จาํนวน 1 บนัได 

 บนัไดหนีไฟภายในอาคารทุกส่วนอาคารทีÉมีการ
ติดตั Êงระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลม 

อดัอากาศทีÉทาํงานอตัโนมตัขิณะเกดิเพลงิไหม ้

 บันไดหนีไฟของโรงแรม  Capella, โรงแรม 

Jumeirah Residences จะสามารถอพยพผู้อยู่
ในอาคารทั Êงหมดออกนอกอาคารภายในเวลา 
11, 10 และ 45 นาท ีตามลําดบั 

- โครงการจัดให้ทุกอาคาร ได้แก่ อาคารโรงแรม 

โฟร์ซีซั Éนส์ กรุงเทพฯ และอาคารโฟร์ ซีซั Éนส์  
ไพรเวท  เรสซิ เด้นซ์  ( เดิมชืÉ อ  Jumeirah และ 
Residences) มบีนัไดหนีไฟโดยมพีดัลมอดัอากาศ 

ทีÉทํางานอตัโนมตัิขณะเกิดเพลิงไหม้และสามารถ
อพยพผู้ทีÉอยู่ในอาคารทั Êงหมดออกนอกอาคาร 
ไดต้ามทีÉมาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-53 

(7) ลฟิตด์บัเพลงิ สาํหรบัเจา้หน้าทีÉดบัเพลงิมจีาํนวน 

3  ตัว  (ส่วน  โรงแรม  Capella ส่วนโรงแรม 

Jumeirah และสว่น Residences อยา่งละ 1 ตวั) 
สามารถจอดได้ทุกชั Êนของอาคารในขณะเกิด
เพลงิไหม ้

- โครงการจดัให้มลีฟิต์ดบัเพลงิภายในอาคารสําหรบั
เจ้าหน้าทีÉดบัเพลิง โดยสามารถจอดได้ทุกชั Êนของ
อาคารในขณะเกดิเพลงิไหม ้

- รปูทีÉ 3-54 

(8) โถงลฟิต์ดบัเพลงิ มพีืÊนทีÉประมาณ 7.4-16 ตร.ม 

เป็นหอ้งทีÉปลอดภยัจากเปลวเพลงิและควนั 

- โครงการจดัให้มลีฟิต์ดบัเพลงิภายในอาคารสําหรบั
เจ้าหน้าทีÉดับเพลิง โดยโถงลิฟต์ดับเพลิง มีพืÊนทีÉ
ประมาณ 7.4-16 ตร.ม เป็นห้องทีÉปลอดภัยจาก 

เปลวเพลงิและควนั 

- รปูทีÉ 3-54 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  3-31 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-29) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั (ต่อ) 

 (9) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดทีÉ
ใช้พลังงานจากแบตเตอรีÉ สามารถสํารอง
ไฟฟ้าไดน้าน 2 ชม. มตีําแหน่งการตดิตั Êงใน
พืÊนทีÉจอดรถ บรเิวณบนัไดหนีไฟ และโถง
ลฟิตใ์นทุกชั Êนของทุกอาคาร 

- โครงการมกีารติดตั Êงไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็น
ชนิดทีÉใชพ้ลงังานจากแบตเตอรีÉ สามารถสํารองไฟฟ้าได้
นาน 2 ชม. โดยตดิตั Êงไวต้ามจุดต่างๆ ภายในอาคาร 

- รปูทีÉ 3-55 

(10)  ระบบจา่ยพลงังานไฟฟ้าสาํรอง - โครงการจดัใหทุ้กอาคารมรีะบบจา่ยพลงังานไฟฟ้าสาํรอง  - รปูทีÉ 3-10 

(11)  พืÊนทีÉหนีไฟทางอากาศ เพืÉอใช้เป็นทาง 
หนีไฟทางอากาศบริเวณชั Êนหลังคาและ
ดาดฟ้าของอาคารโรงแรม Capella ชั ÊนทีÉ 4, 

6, ชั Êนหลงัคา และดาดฟ้าของอาคารโรงแรม 

Jumeirah และชั Êนหลังคา และดาดฟ้าของ
อาคาร Residences โดยแต่ละบรเิวณมพีืÊนทีÉ 
10 × 10 ม. ในกรณีทีÉเกดิเพลิงไหม้ในชั Êน
ล่างของอาคารหรือเกิดเหตุฉุกเฉินอืÉนๆ  

ทีÉอยูใ่นอาคารไมส่ามารถลงสูพ่ ืÊนทีÉล่างได้ 

- โครงการจัดให้มีพืÊนทีÉหนีไฟทางอากาศอยู่บริเวณ 

ชั Êนดาดฟ้าของอาคารโฟร์ซีซั Éนส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ 
(เดมิชืÉอ Residences) 

- รปูทีÉ 3-56 

(12)  จุดรวมคน ทางโครงการได้พิจารณาจัด
พืÊนทีÉภายนอกอาคารสําหรับใช้เ ป็นจุด
รวบรวมคนเบืÊองตน้ จาํนวน 3 จุด พืÊนทีÉรวม
ประมาณ 1,196 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉจุดรวมคนไวภ้ายนอกอาคาร โดยจุด
รวมคนของโรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรุงเทพฯ และหอ้งเช่าพกั
อาศยัโฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ (เดมิชืÉอ Jumeirah 

และ Residences) ใช้ร่วมกนัคอืบรเิวณจุดรบั-ส่งสนิค้า 
(จุด Loading) และโรงแรมคาเพลล่า จดัพืÊนทีÉจุดรวมคน  

4 จุด ไวบ้รเิวณรมิแมน่ํÊาเจา้พระยา (สนามหญา้ชั Êน L), หน้า 
Lobby, หน้าทางเข้าพนักงานชั Êน LL และทางเข้า-ออก
โครงการ ทั ÊงนีÊสามารถรองรบัจาํนวนคนไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

- รปูทีÉ 3-57 

(13)  แผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม้และ
อพยพหนี ไฟ  พร้อมผู้ร ับผิดชอบ  และ
ขั Êนตอนการปฏบิตังิาน 

- โครงการจดัให้มีแผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม้และ
อพยพหนีไฟ  พร้อมผู้ร ับผิดชอบ  และขั Êนตอนการ
ปฏบิตังิาน พรอ้มดําเนินการฝึกซอ้มเป็นประจาํทุกปี 

- ภาคผนวกทีÉ 7.12 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  3-32 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-30) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั (ต่อ) 

 - จัดให้มีการซักซ้อมหนีไฟ อพยพคน และการใช้
เครืÉองมือดับเพลิงเป็นการภายใน และร่วมกับ
หน่วยงานดับเพลิงท้องทีÉและกองบินตํารวจเป็น
ประจาํอยา่งน้อยปีละครั Êง 

- โครงการจัดให้มีการซักซ้อมหนีไฟ อพยพคน  

และการใช้เครืÉองมือดับเพลิงเป็นการภายใน  

และรว่มกบัหน่วยงานดบัเพลงิทอ้งทีÉเป็นประจาํทุกปี 

โดยโรงแรมคาเพลล่าดําเนินการฝึกซ้อมในเดือน
มีนาคม 2568 และโรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ กรุงเทพฯ 

และห้ อ ง เช่ าพักอาศัย โฟร์ซีซั Éนส์  ไพร เวท  

เรสซิเด้นซ์ (เดิมชืÉอ Jumeirah และ Residences) 

ดําเนินการฝึกซอ้มในเดอืนกนัยายน 2568 

- ภาคผนวกทีÉ 7.12 

- ไม่มีการติดตั ÊงสิÉงปลูกสร้างทีÉไม่มกีารยดึติดอย่าง
ถาวรบรเิวณ โดยรอบพืÊนทีÉหนีภยัทางอากาศ 

- โครงการไม่มกีารตดิตั ÊงสิÉงปลูกสร้างทีÉไม่มกีารยดึ
ติดอย่างถาวรบริเวณโดยรอบพืÊนทีÉหนีภัยทาง
อากาศ 

- รปูทีÉ 3-56 

- เมืÉอการก่อสร้างอาคารแล้วสําเร็จ โครงการจะได้
ประสานงานกับกองการบินตํารวจให้เข้าทําการ
สํารวจความปลอดภยัและความเหมาะสมของพืÊนทีÉ
หนีภยัทางอากาศของโครงการ และเพืÉอทางกองการ
บนิตํารวจจะได้เกบ็ขอ้มูลอาคารเพืÉอนําไปใช้ในการ
วางแผนเสน้ทางอพยพผูป้ระสบภยัล่วงหน้า 

- โครงการอยู่ในช่วงประชุมหารือ และวางแผน
เกีÉยวกบัการฝึกซอ้มอพยพหนีไฟทางอากาศ 

- - 

- กําหนดให้มผีูร้บัผดิชอบในการประสานงานกบักอง
การบินตํารวจเพืÉอขอความช่วยเหลือในกรณีทีÉมี
ความจําเป็นต้องอพยพคนงานอากาศรวมทั Êงตดิต่อ
ประสานงานกบัหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลให้
เตรียมพร้อมในบริเวณจุดปลอดภยั เพืÉอให้ความ
ช่วยเหลอืปฐมพยาบาลเบืÊองต้นและนําส่งผูบ้าดเจบ็
ไปยงัโรงพยาบาลต่อไป 

- โครงการจดัให้มแีผนฉุกเฉินในกรณีเกดิเพลิงไหม้
และอพยพหนีไฟ พร้อมผูร้บัผดิชอบ และขั Êนตอน
การปฏบิตังิาน พรอ้มดําเนินการซกัซอ้มเป็นประจาํ
ทุกปี ในส่วนของการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟทาง
อากาศ ทางโครงการอยู่ในชว่งประชุม และวางแผน
ดําเนินการ 

- ภาคผนวกทีÉ 7.12 
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ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-31) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั (ต่อ) 

 - เลอืกใช้วสัดุก่อสร้างและตกแต่งภายในอาคารตาม
แนวทางของมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรม 

ราชูปถมัป์ (วสท.) เพืÉอชะลอการเกดิเปลวเพลงิหรอื
ลดการเกดิควนั ดงันีÊ 
 เลอืกใชว้สัดุกอ่สรา้งอาคารตามขอ้กําหนดอตัรา
การทนไฟของส่วนอาคารตามการก่อสร้าง
ประเภททีÉ 1 (การก่อสรา้งทนไฟซึÉงมโีครงสร้าง
หลักสําคญัของอาคารมีสิÉงห่อหุ้มกนัไฟ หรือ
เป็นคอนกรตีเสรมิเหล็กหรอืวสัดุไม่ตดิไฟเสรมิ
เหล็ก และส่วนโครงสร้างอืÉนๆ เช่น ผนัง
ภายนอก พืÊนหลงัคา ฝาประจนัถาวร ทําด้วย
วสัดุไมต่ดิไฟงา่ย) 

 เลอืกใช้วสัดุตกแต่งภายในอาคารโดยคํานึงถึง
ความสามารถในการลามไฟและระดับความ
หนาแน่นของควนั รวมทั Êงวสัดุตามมาตรฐาน
ของ NFPA  

- โครงการเลือกใช้วสัดุก่อสร้างและตกแต่งภายใน
อาคารตามแนวทางของมาตรฐานการป้องกัน
อัคคีภัย ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 

ในพระบรมราชูปถมัป์ (วสท.) เพืÉอชะลอการเกดิ
เปลวเพลงิหรอืลดการเกดิควนั 

- - 

3.10 การป้องกนัแผน่ดินไหว - การเกดิแผน่ดนิไหวเป็นปรากฎการณ์
ทางธรรมชาตซิึÉงไม่สามารถหลกีเลีÉยง
ได้และอาจก่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อ
ชวีติและทรพัยส์นิ แต่ถ้ามกีารออกแบบ
โครงสร้างอาคารให้มคีวามแขง็แรงได้
ตามมาตรฐานและข้อบังคับของ
กฎหมายต่างๆ ก็จะช่วยป้องกนัและ
ลดความเสยีหายได ้

- ออกแบบโครงสรา้งอาคารตามกฎกระทรวง กําหนด 

การรบันํÊาหนัก ความคงทนของอาคาร และพืÊนดนิ 

ทีÉรองรบัอาคารในการต้านทานแรงสั Éนสะเทอืนของ
แผน่ดนิไหว พ.ศ. 2550  

- โครงการออกแบบอาคารแต่ละอาคารโดยอยู่ภายใต้
เกณฑท์ีÉกฎหมายกาํหนดไว ้

- - 

- จดัใหม้แีผนปฏบิตักิารฉุกเฉินกรณีเกดิแผน่ดนิไหว
โดยมีการกําหนดผู้ร ับผิดชอบและขั Êนตอนการ
ปฏบิตังิาน 

- โครงการจดัให้มแีผนปฏิบตัิการฉุกเฉินกรณีเกดิ
แผ่นดินไหวโดยมีการกําหนดผู้ร ับผิดชอบและ
ขั Êนตอนการปฏบิตังิาน 

- ภาคผนวกทีÉ 7.13 
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ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-32) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.10 การป้องกนัแผ่นดินไหว 
(ต่อ) 

 - จดัใหม้กีารซอ้มอพยพตามแผนปฏบิตักิารฉุกเฉนิ
ร่วมกบัหน่วยงานท้องถิÉนเป็นประจําอย่างน้อย 

ปีละ 1 ครั Êง 

- โครงการจดัให้มกีารซกัซ้อมหนีไฟ อพยพคน 

และการใช้เครืÉองมือดับเพลิงเป็นการภายใน 

และร่วมกบัหน่วยงานดบัเพลงิทอ้งทีÉเป็นประจาํ
ทุกปี โดยโรงแรมคาเพลล่าดําเนินการฝึกซ้อม
ในเดอืนมนีาคม 2568 และโรงแรมโฟร์ซซีั Éนส์ 
กรุงเทพฯ และห้องเช่าพกัอาศยัโฟร์ซีซั Éนส์ 
ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ (เดิมชืÉอ Jumeirah และ 
Residences)  ดํ าเนินการฝึกซ้อมในเดือน
กนัยายน 2568 

- ภาคผนวกทีÉ 7.12 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต      

4.1 เศรษฐกิจ-สงัคม - การดําเนินโครงการทีÉเป็นโรงแรม และหอ้ง
เช่าพกัอาศัยระยะยาว จะก่อให้เกิดผลดี 
ต่อสภาพเศรษฐกิจและสังคมโดยเฉพาะ 
ในสว่นของการจา้งงาน การลงทุน 

- เพิÉมทางเลือกด้านทีÉพกั และก่อให้เกดิการ
สง่เสรมิธุรกจิทีÉต่อเนืÉอง เชน่ ขายอาหารและ
เครืÉองดืÉม ขายสนิคา้ต่างๆ รวมทั Êงหน่วยงาน
ราชการในพืÊนทีÉจะมีรายได้จากภาษีและ
คา่ธรรมเนียมต่างๆ  

- จากการดําเนินกระบวนการมสี่วนร่วมของ
ชุมชนในบริเวณข้างเคียงพืÊนทีÉโครงการ 
พบว่า ผลกระทบทางบวกจะเกดิขึÊนในด้าน
ความเจรญิของพืÊนทีÉ บรรยากาศทีÉดขี ึÊนและ
ลดผลกระทบเรืÉองกลิÉนจากองค์การสะพาน
ปลา แต่กม็ขีอ้หว่งกงัวลในดา้นการจราจร 

- จดัใหม้กีารทําประกนัภยัทีÉเกดิต่อชวีติ ทรพัยส์นิ 

และร่างกาย สําหรบัชดเชยความเสยีหายใหแ้ก่ 
ผูท้ีÉอยูโ่ดยรอบพืÊนทีÉโครงการ 

- โครงการจดัทาํประกนัภยัทีÉเกดิต่อชวีติ ทรพัยส์นิ 

และร่างกาย สําหรบัชดเชยความเสยีหายให้แก่ 
ผูท้ีÉอยูโ่ดยรอบพืÊนทีÉโครงการ 

- ภาคผนวกทีÉ 7.14 

- จดัให้มเีจ้าหน้าทีÉรบัผดิชอบในการประสานงาน
กบัเพืÉอนบา้น ในการใหข้า่วสารโครงการ รบัฟัง
ปัญหาเดือดร้อนและดําเนินการแก้ไขปัญหา
โดยเรว็ตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉประสานงานกบัเพืÉอน
บ้าน ในกรณี รับฟังปัญหาเดือดร้อนตลอด
ระยะเวลาดําเนินการ โดยจะดําเนินการแก้ไข
ปัญหาโดยเรว็ 

- ภาคผนวกทีÉ 7.15 

- โครงการต้องมกีารปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั 

แก้ไข และลดผลกระทบสิÉงแวดล้อมโดยเฉพาะ
ในประเดน็ขอ้หว่งกงัวลอยา่งเครง่ครดั 

- โครงการยดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั 

แก้ไข และลดผลกระทบสิÉงแวดล้อมโดยเฉพาะ
ในประเดน็ขอ้หว่งกงัวลอยา่งเครง่ครดั 

- - 

- จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉของโครงการรบัผดิชอบในการ
ประสานงานและให้ความร่วมมือ  รวมทั Êง
สนบัสนุนการแกไ้ขปัญหาของชุมชน 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉประสานงานกบัเพืÉอน
บ้าน รับฟังปัญหาเดือดร้อนตลอดระยะเวลา
ดําเนินการ กรณีมเีหตุเดอืดร้อน ทางโครงการ
จะดําเนินการแกไ้ขปัญหาโดยเรว็ 

- ภาคผนวกทีÉ 7.15 
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ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-33) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

4.1  เศรษฐกิจ-สงัคม (ต่อ) สาธารณูปโภคอาจไม่เพยีงพอ บดบงัทวิทศัน์
บางส่วนผู้คนพลุกพล่าน  ขาดความสงบ  

เกิดความไม่ปลอดภัย เสียงดัง และความ
หนาแน่นของคนในพืÊนทีÉมากขึÊน 

- ตดิตั Êงกล้องวงจรปิด (CCTV) ในอาคาร โดยอย่าง
น้อยจะต้องติดตั Êงบริเวณทางเข้า-ออก, ทางเดิน 

โถงต้อนรบั, หน้าลิฟต์, บนัได, ลานจอดรถ และ
พืÊนทีÉสว่นกลางอืÉนๆ 

- โครงการจัดให้มีการติดตั Êงกล้องวงจรปิด 

(CCTV)  ทั Êงภายในอาคาร  และบริเวณ
ภายนอกอาคารรอบโครงการ 

- รปูทีÉ 3-58 

- มเีจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัประจาํตลอดเวลา -  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าทีÉร ักษาความ
ปลอดภยัคอยจดัระเบยีบควบคุมรถทีÉเข้า-

ออกของโครงการ  รวมถึงคนเดินเท้า  
และบรเิวณทา่เรอืโดยสาร 

- รปูทีÉ 3-20 

4.2 การสาธารณสขุ      

(1) การบริการด้าน 
สาธารณสขุ 

- โครงการตั Êงอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร ซึÉงมี
สถานบริการทางการแพทย์และบุคลากร
เพยีงพอ และการคมนาคมทีÉสะดวกรวดเรว็ 

ดงันั Êนจงึไม่มผีลกระทบต่อการสาธารณสุข
ของพืÊนทีÉ 

-  - - - 

(2) ผลกระทบต่อสขุภาพ - กจิกรรมทีÉอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของ
ชุมชน และผูพ้กัอาศยัของโครงการ ดงันีÊ 
• เกิดความรํ าคาญและรบกวนชุมชน
ขา้งเคยีงและผูพ้กัอาศยัของโครงการจาก
เสียงดังของยานพาหนะทีÉ เข้า -ออก
โครงการ 

• โรคระบบทางเดินหายใจของผู้พกัอาศยั 

ซึÉงเกิดจากสารมลพิษทีÉปล่อยออกจาก
ยานพาหนะภายในโครงการ 

- จํากัดความเร็วของยานพาหนะทีÉเข้า-ออกพืÊนทีÉ
โครงการไมเ่กนิ 30 กม./ชม. 

- โครงการกําหนดความเร็วของยานพาหนะ 
ทีÉเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการไมเ่กนิ 30 กม./ชม. 

- รปูทีÉ 3-15 

 

- จัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในพืÊนทีÉโครงการทั Êง 
ไม้ยนืต้นและไม้พุ่ม ซึÉงจะไปช่วยในการดกัจบัสาร
มลพษิทีÉกระจายอยูใ่นบรรยากาศ 

- โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นภายใน
พืÊนทีÉโครงการตามทีÉมาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-1 

รปูทีÉ 3-8 

รปูทีÉ 3-43 

- ติดป้าย “ห้ามติดเครืÉองยนต์ขณะจอดรอ ” และ  
“ห้ามเร่งเครืÉองยนต์ในพืÊนทีÉจอดรถยนต์”  ทีÉบรเิวณ
ลานจอดรถ และกําชับให้ รปภ. ควบคุมดูแลให้ 
ผูข้บัขีÉรถยนตป์ฏบิตัติามอยา่งเครง่ครดั 

-  โครงการติดตั Êง ป้ายห้ามติดเครืÉองยนต์ 
ขณะจอดรถ บรเิวณลานจอดรถของโครงการ
และกําชับให้ รปภ.ควบคุม ดูแลให้ผู้ทีÉข ับ
รถยนตป์ฏบิตัติามป้ายเตอืนอยา่งเครง่ครดั 

- รปูทีÉ 3-3 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-34) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

(2) ผลกระทบต่อสุขภาพ 
     (ต่อ)  

• โ รคลิจิ โ อ แน ร์  จ าก เชืÊ อ ลิจิ -
โอเนลลาในเครืÉองปรับอากาศ
ภายในหอ้งพกัอาศยั 

• กลิÉนเหมน็รบกวน และโรคระบบ
ทางเดินอาหาร เช่น ท้องร่วง 
ทอ้งเสยี บดิ เป็นตน้ ทั Êงต่อชุมชน
และผู้พ ักอาศัยของโครงการ 
อันเนืÉองมาจากขยะมูลฝอยทีÉมี
การจดัเกบ็และนําไปกําจดัล่าชา้ 
กอ่ใหเ้กดิแหล่งเพาะพนัธุเ์ชืÊอโรค
และพาหนะนําโรค 

- จัดเจ้าหน้าทีÉทําการบํารุงรักษาเครืÉองปรับอากาศให้
ถูกต้องและสมํÉาเสมอเพืÉอลดโอกาสในการเกดิเชืÊอโรค 

เช่น เชืÊอลิจิโอเนลลาทีÉเครืÉองปรับอากาศทั Êงในส่วน
โรงแรม และหอ้งเชา่พกัอาศยัระยะยาว 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบและปรับแต่ ง 
ร ะบบปรับอ ากาศรวมถึ ง ทํ า ค ว ามส ะ อ าด
เครืÉองปรับอากาศเป็นประจํา ตามข้อกําหนด 

ของผูผ้ลติตลอดอายุการใชง้าน 

- ภาคผนวกทีÉ 7.9 

- ติดป้ายรณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้เจ้าหน้าทีÉและ 
ผู้พกัอาศยัในโครงการ มกีารแยกขยะและทิÊงขยะลงใน 

ถงัขยะ แยกตามประเภทของขยะ เพืÉอลดปรมิาณขยะ 
ทีÉสาํนกัเขตสาทรตอ้งนําไปกาํจดั 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์และประชาสมัพนัธ์ 
ให้พนักงานและผู้พกัอาศยัในโครงการให้แยกขยะ 
ทิÊงใหถู้กประเภท 

- รปูทีÉ 3-34 

- จัดให้มีถังขยะแยกประเภท ประกอบด้วย ขยะเปียก  

ขยะแห้ง และขยะรีไซเคิล วางไว้ทีÉบริเวณต่างๆ ใน
ปริมาณทีÉเหมาะสม โดยถังขยะแต่ละประเภทจะมี
ตวัอกัษรทีÉสามารถมองเห็นได้ชดัเจนระบุประเภทของ
ขยะ เช่น ถงัเขยีวสําหรบัขยะเปียก ถงัสนีํÊาเงนิสําหรบั
ขยะแห้ง ถงัสเีหลอืงสําหรบัขยะรไีซเคลิ ภายในถงัขยะ 
จะมถีุงพลาสตกิสดีําสวมอยู่ขา้งใน โดยใหใ้ชถุ้งพลาสตกิ
ชนิดหนา เพืÉอป้องกนัการฉีกขาดของถุงเมืÉอทําการเกบ็
รวบรวมและขนยา้ยไปทีÉหอ้งพกัขยะ 

-  โครงการจัด ให้มีถังขยะแยกตามประเภทของ 
ขยะโดยให้ใช้ถุงพลาสติกชนิดหนาสวมอยู่ข้างใน 

ถังขยะ รวมถึงมีพนักงานคอยเก็บรวบรวมขยะ 
ตามจุดทิÊงขยะบรเิวณต่างๆ เพืÉอรวบรวมส่งกําจดั
ต่อไป 

- รปูทีÉ 3-35 

รปูทีÉ 3-36 

- จดัให้มพีนักงานทําความสะอาด เกบ็ขนขยะจากถงัขยะ
ในแต่ละชั Êนมาไว้ทีÉห้องพกัขยะทุกวนั วนัละ 1-2 ครั Êง 
ตามความเหมาะสมของปรมิาณขยะทีÉเกดิขึÊน 

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยเก็บรวบรวมขยะ 
ตามจุดทิÊงขยะบริเวณต่างๆ โดยนํามาคัดแยก 

ทีÉพืÊนทีÉสําหรับคัดแยกขยะเป็นประจําทุกวัน 

กอ่นสง่กาํจดัต่อไป 

- รปูทีÉ 3-36 

- การเกบ็ขยะในถุงเกบ็ขยะไม่ควรมปีรมิาณหรอืนํÊาหนัก
มากเกนิไปเพืÉอป้องกนัถุงฉกีขาดหรอืชาํรุด มดัปากถุงให้
แน่นป้องกนัการหกรั Éวของขยะ และนําไปพกัเกบ็ทีÉอาคาร
พกัขยะ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยเก็บรวบรวมขยะ 
ตามจุดทิÊงขยะบริเวณต่างๆ เป็นประจําทุกวัน  

โดยการเก็บขยะไม่ให้มปีริมาณ หรือนํÊาหนักมาก
เกนิไปป้องกนัการฉีกขาดหรอืชํารุดของถุงและมดั
ปากถุงใหแ้น่นเพืÉอป้องกนัการหกรั Éวของขยะมลูฝอย 

- รปูทีÉ 3-36 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-35) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

(2)  ผลกระทบต่อสุขภาพ  
      (ต่อ) 

 - จดัใหม้อีาคารพกัขยะรวมซึÉงสามารถรองรบัขยะทั Éวไป
ไดไ้มน่้อยกวา่ 3 วนั 

- โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะรวมของแต่ละอาคาร  
ซึÉงในแต่ละประเภทขยะจะแบ่งพืÊนทีÉแยกออกจากกนั
ชดัเจน 

- รปูทีÉ 3-37 

- ทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะทุกครั Êงหลงัการเกบ็ขนขยะ
ของรถเกบ็ขนขยะของสาํนักงานเขตสาทร เพืÉอป้องกนั
การเกดิกลิÉน และการเป็นแหล่งเพาะพนัธุ์สตัว์ทีÉเป็น
พาหนะของโรค 

- โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดห้อง 
พกัขยะทุกหอ้งเป็นประจาํ 

- รปูทีÉ 3-36 

- นํÊ าเสียทีÉเกิดจากการทําความสะอาดห้องพักขยะ 
จะระบายเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสยีเพืÉอบาํบดัต่อไป 

- โครงการจดัให้นํÊาเสยีทีÉเกดิจากการทําความสะอาด
ห้องพักขยะระบายเข้าสู่ระบบบําบัดนํÊ าเสียเพืÉอ
บาํบดัต่อไป 

- รปูทีÉ 3-11 

 

- กลิÉนและความร้อนจากงานระบบ
ของโครงการรบกวนผู้อยู่อาศัย 

ในบรเิวณขา้งเคยีง 

- ได้มีการออกแบบให้ห้องงานระบบห่างจากทีÉดิน
สาธารณะและพืÊนทีÉข้างเคียง และได้มีการจัดพืÊนทีÉ 
สีเขียวรอบอาคารเพืÉ อลดผลกระทบด้ านกลิÉน  

และความรอ้นจากงานระบบของอาคาร 

- โครงการจดัทําหอ้งงานระบบห่างจากทีÉดนิสาธารณะ
และพืÊนทีÉขา้งเคยีง และได้จดัพืÊนทีÉสเีขยีวรอบอาคาร
เพืÉอลดผลกระทบด้านกลิÉน และความร้อนจากงาน
ระบบของอาคาร 

- รปูทีÉ 3-1 

รปูทีÉ 3-8 

4.3 ทศันียภาพ      

 (1) การบดบงัทศันียภาพ - อาคารขนาดใหญ่พเิศษทีÉมคีวามสูง 
72 ชั Êน บดบงัทศันียภาพ 

- ออกแบบให้อาคารห้องเช่าพกัอาศยัระยะยาว ซึÉงมี
ความสูง 72 ชั Êน อยู่ตรงกลางของพืÊนทีÉ และออกแบบ
ให้อาคารมีความเพรียวบาง เพืÉอให้เกิดผลกระทบ 

น้อยทีÉสุด และอยู่ในระยะทีÉไม่ก่อให้เกิดการ over 

looking  

- โครงการออกแบบให้อาคารห้องเช่าพกัอาศยัระยะ
ยาว (Four Seasons Residences) ซึÉงมีความสูง 
72 ชั Êน อยู่ตรงกลางของพืÊนทีÉ และออกแบบให้
อาคารมีความเพรียวบาง เพืÉอให้เกิดผลกระทบ
น้อยทีÉสุด และอยู่ในระยะทีÉไม่ก่อให้เกดิการ over 

looking 

- รปูทีÉ 3-59 

- รูปแบบอาคารสะท้อนความทันสมัยโดยได้มีการ
เลือกใช้ว ัสดุผิวภายนอกอาคารซึÉงรวมถึงกระจก 

ทีÉสอดคล้องตามขอ้กําหนดในกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 48 

ตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคารและสขีองอาคาร 
รวมทั Êงกระจกเป็นสอีอ่นซึÉงเป็นสทีีÉดูสบายตา 

- รูปแบบอาคารมีการเลือกใช้ว ัสดุผิวนอกอาคาร 
ซึÉงรวมถงึกระจกทีÉสอดคลอ้งตามขอ้กําหนดเป็นไป
ตามกฎหมาย 

- รปูทีÉ 3-60 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-36) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

(1) การบดบงัทัศนียภาพ 
      (ต่อ) 

 - โครงการจดัให้มีพืÊนทีÉสีเขยีวอย่างเพยีงพอตาม
ข้อกําหนดและจัดให้มีการบํารุงรักษาและดูแล 

พืÊนทีÉสเีขยีวใหม้คีวามสวยงามอยา่งสมํÉาเสมอ 

- โครงการจัดให้มีพืÊนทีÉสีเขยีวอย่างเพียงพอ
ตามขอ้กําหนดและจดัใหม้กีารบํารุงรกัษาและ
ดูแลพืÊนทีÉสีเขียวให้มีความสวยงามอย่าง
สมํÉาเสมอ 

- รปูทีÉ 3-1 

รปูทีÉ 3-2 

รปูทีÉ 3-8 

รปูทีÉ 3-43 

- โครงการได้มีการเว้นระยะห่างโดยรอบอาคาร 
ไม่น้อยกว่า 6 ม. และการออกแบบอาคารโรงแรม
ใหม้คีวามสงูเพยีง 10-11 ชั ÊนรวมถงึการมพีืÊนทีÉโล่ง
และพืÊนทีÉสเีขยีวขนาดใหญ่ ทําใหม้ทีีÉว่างและทําให้
ลมสามารถพดัผา่นได ้

- โครงการจดัใหม้กีารเวน้ระยะห่างโดยรอบอาคาร
ไม่น้อยกว่า 6 ม. และการออกแบบอาคาร
โรงแรมให้มีความสูงเพยีง 10-11 ชั Êนรวมถึง 
การมีพืÊนทีÉโล่งและพืÊนทีÉสีเขียวขนาดใหญ่  

ทาํใหม้ทีีÉวา่งและทาํใหล้มสามารถพดัผา่นได ้

- - 

- ในกรณทีีÉอาคารก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นการบดบงั
แสงแดดและทิศทางลมต่ออาคารข้าง เคียง 
โครงการจะดํา เนินการพิจาณาชดเชยความ
เสียหายทีÉเกิดขึÊนจากผลกระทบดังกล่าวกับ
ผูเ้สยีหายตามความเหมาะสม 

- ปัจจุบันไม่มีข้อร้องเรียนจากบ้านข้างเคียง
เกีÉยวกับการบดบังแสงแดดและทิศทางลม 

ของอาคาร กรณีทีÉมีการร้องเรียนเกิดขึÊน
โครงการจะดําเนินการให้คณะผู้ประสานงาน
พจิารณาชดเชยความเสยีหายทีÉเกิดขึÊนจาก
ผลกระทบดังกล่าวกับผู้เสียหายตามความ
เหมาะสม 

- ภาคผนวกทีÉ 7.15 

( 2 )  การบดบังแสงและ 
       ทิศทางลม 

- อาคารของโครงการเป็นอาคารสูง 10- 

72 ชั Êน อาจส่งผลกระทบด้านการบดบงั
แสงแดดในบางช่วงเวลาต่อโรงเรยีนวดั
สุทธวิราราม กลุ่มอาคารชาเทรยีม และ
บา้นพกัอาศยัในซอยเจรญิกรุง 66  

- ในกรณีทีÉอาคารโครงการได้ร ับผลกระทบการ 
บดบังแสงแดดและทิศทางลม โครงการจะต้อง
พิจารณาชดเชยความเสียหายดังกล่าวร่วมกับ
ผูเ้สยีหายตามความเหมาะสม 

- ปัจจุบันไม่มีข้อร้องเรียนจากบ้านข้างเคียง
เกีÉยวกบัการบดบงัแสงแดดและทศิทางลมของ
อาคาร กรณีทีÉมกีารร้องเรยีนเกดิขึÊนโครงการ
จะดําเนินการให้คณะผูป้ระสานงานพจิารณา
ชดเชยความเสยีหายทีÉเกดิขึÊนจากผลกระทบ
ดงักล่าวกบัผูเ้สยีหายตามความเหมาะสม 

- ภาคผนวกทีÉ 7.15 
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ตารางทีÉ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ-37) 
 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

(2 )  การบดบังแสงและ 
  ทิศทางลม (ต่อ) 

- ตวัอาคารของโครงการทีÉเป็นอาคารสูง  
10-72 ชั Êน อาจบดบงัทิศทางลมทีÉพดั
เข้าสู่พืÊนทีÉโรงเรียมวัดสุทธิวราราม  

กลุ่มอาคารชาเทรยีม และบา้นพกัอาศยั
ภายในซอยเจรญิกรุง 66 อย่างไรกต็าม
ในแต่ละวนัจะมลีมพดัจากทศิทางต่างๆ 

ดงันั Êนอาคารของโครงการจงึบงัทศิทาง
ลมเฉพาะบางช่วงเวลาเท่านั Êน ส่วน
ช่วงเวลาทีÉเหลอืจะมลีมจากทศิทางอืÉน
พดัเขา้สูพ่ ืÊนทีÉขา้งเคยีงดว้ย 

- โครงการมีการเว้นระยะห่างแต่ละอาคารเป็น 

ระยะประมาณ 11-55 ม. เพืÉอใหม้ชีอ่งวา่งระหว่างตวั
อาคารทีÉลมสามารถพัดผ่านเข้าสู่อาคารภายใน 

โครงการและพืÊนทีÉขา้งเคยีงได ้

- โครงการจดัให้มกีารเว้นระยะห่างแต่ละอาคาร
เป็นระยะประมาณ 11-55 ม. เพืÉอให้มชี่องว่าง
ระหว่างตัวอาคารทีÉลมสามารถพัดผ่านเข้าสู่
อาคารภายใน โครงการและพืÊนทีÉขา้งเคยีงได้ 

- - 

(3) พืÊนทีÉสีเขียว - อาคาร คสล. และลานคอนกรีตทําให้
เกดิความรูส้กึไมร่ม่รืÉน 

- จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีว 8,572.53 ตร.ม. คดิเป็นรอ้ยละ 
50.1 ของพืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบอาคาร  
(พืÊนทีÉว่าง 17,121.60 ตร.ม./คน (ผู้พกัอาศยัและ
พนกังาน 3,719 คน)  

- โครงการจดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีวอย่างเพยีงพอตาม
ข้อกําหนดและจดัให้มกีารบํารุงรกัษาและดูแล
พืÊนทีÉสเีขยีวใหม้คีวามสวยงามอยา่งสมํÉาเสมอ 

- รปูทีÉ 3-1 

รปูทีÉ 3-2 

รปูทีÉ 3-8 

รปูทีÉ 3-43 

- ดูแลและบํารุงรกัษาตน้ไมเ้จรญิเตบิโต และมคีวาม
สวยงาม 

- โครงการจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉคอยดูแลรกัษาต้นไม้
ภายในพืÊนทีÉโครงการหากพบว่าต้นไม้ตาย
กาํหนดใหท้าํการปลูกทดแทนโดยเรว็ทีÉสุด 

- รปูทีÉ 3-2 

- พืÊนทีÉของโครงการประกอบด้วยพืÊนทีÉสีเขียว 

ทีÉช ั Êนล่าง 5,433.68 ตร.ม. คดิเป็นร้อยละ 63.38 

ของพืÊนทีÉสีเขยีวทั Êงหมด และเป็นพืÊนทีÉไม้ยนืต้น 

ทีÉช ั Êนล่าง 2,718.85 ตร.ม. คดิเป็นร้อยละ 50.03 

ของพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉช ั Êนล่าง 

- โครงการจดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีวอย่างเพยีงพอตาม
ข้อกําหนดและจดัให้มกีารบํารุงรกัษาและดูแล
พืÊนทีÉสเีขยีวใหม้คีวามสวยงามอยา่งสมํÉาเสมอ 

- รปูทีÉ 3-1 

รปูทีÉ 3-2 

รปูทีÉ 3-8 

รปูทีÉ 3-43 

- บํารุงรกัษาและดูแลพืÊนทีÉสเีขยีวใหม้คีวามสวยงาม
อยา่งสมํÉาเสมอ 

- โครงการจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉคอยดูแลรกัษาต้นไม้ 
ภายในพืÊนทีÉโครงการหากพบว่าต้นไม้ตาย
กาํหนดใหท้าํการปลูกทดแทนโดยเรว็ทีÉสุด 

- รปูทีÉ 3-2 
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ตารางทีÉ 3-2 สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

จาํนวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

หมายเหต ุมาตรการ 
ทีÉปฏิบตัิ
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ทีÉปฏิบตัิ 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ทีÉไม่ได้
ปฏิบตัิ 

มาตรการ 
ทีÉปฏิบตัิ
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ทีÉปฏิบตัิได้แต่ 

ไม่มีประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ทีÉยงัไม่ถึง 
เวลาปฏิบตัิ 

1. ทรพัยากรสิÉงแวดล้อมทางกายภาพ         

1.1 ลกัษณะภมูปิระเทศ - - - - - - - - 

1.2 คุณภาพอากาศ เสยีง และการสั Éนสะเทอืน 11 9 - - - 1 1 - โครงการจดัใหม้จีุดสาํหรบัจดัเกบ็คา่บรกิารในการจอดรถยนต์
สําหรบัผูม้าใชบ้รกิารในส่วนพืÊนทีÉพาณิชย์ ทั ÊงนีÊ โครงการยงั
ไมม่กีารเกบ็ค่าบรกิารในการจอดรถยนต ์เนืÉองจากอยูใ่นช่วง
การทดลองระบบ 

- โครงการมแีผนจะดําเนินการ shuttle bus ในอนาคต 

1.3 คุณภาพนํÊาผวิดนิ 1 - - - - 1 - - โครงการจดัใหแ้ต่ละอาคารมกีารตดิตั ÊงระบบบาํบดันํÊาเสยีเป็น
ระบบแบบตะกอนเร่งชนิดเตมิอากาศแบบยดืเวลา (extended 

aeration) โดยจดัให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาจาก
ระบบบําบดันํÊาเสยี จํานวน 3 บรเิวณ พบว่า ส่วนใหญ่มคี่า 
BOD อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานทีÉกาํหนด 

1.4 คุณภาพนํÊาใตด้นิ - - - - - - - - 

2. ทรพัยากรสิÉงแวดล้อมทางด้านชีวภาพ - - - - - - - - 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์         

3.1 การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ 1 1 - - - - - - 

3.2 การคมนาคมขนสง่ 25 25 - - - - - - 

3.3 การใชน้ํÊา 6 6 - - - - - - 

3.4 การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิลู 11 10 - - - 1 - - โครงการจดัให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาจากระบบ
บาํบดันํÊาเสยี จาํนวน 3 บรเิวณ พบวา่ ดชันีทีÉตรวจวเิคราะห์
สว่นใหญ่มคีา่อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานทีÉกาํหนด 
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ตารางทีÉ 3-2 สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม 

จาํนวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

หมายเหต ุมาตรการ 
ทีÉปฏิบตัิ
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ทีÉปฏิบตัิ 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ทีÉไม่ได้
ปฏิบตัิ 

มาตรการ 
ทีÉปฏิบตัิ
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ทีÉปฏิบตัิได้แต่ 

ไม่มีประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ทีÉยงัไม่ถึง 
เวลาปฏิบตัิ 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)         

3.5 การระบายนํÊา และป้องกนันํÊาทว่ม 7 7 - - - - - - 

3.6 การจดัการขยะมลูฝอย 15 15 - - - - - - 

3.7 ระบบไฟฟ้า 12 12 - - - - - - 

3.8 การระบายอากาศ 2 2 - - - - - - 

3.9 การป้องกนัและระงบัอคัคภียั 21 20 - - - - 1 - โครงการอยู่ในช่วงประชุมหารือ และวางแผนดําเนินการ
ฝึกซอ้มเกีÉยวกบัการอพยพหนีไฟทางอากาศ 

3.10 การป้องกนัแผน่ดนิไหว 3 3 - - - - - - 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต         

4.1 เศรษฐกจิ-สงัคม 6 6 - - - - - - 

4.2 การสาธารณสุข 12 12 - - - - - - 

4.3 ทศันียภาพ 11 11 - - - - - - 
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 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-42
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูทีÉ 3-2 พนกังานดแูลพืÊนทีÉสเีขยีว 
 

 

รปูทีÉ 3-4 พนกังานทาํความสะอาดบรเิวณลานจอดรถ

 

รปูทีÉ 3-1 การปลกูไมย้นืตน้ภายในพืÊนทีÉโครงการ 
 

 

รปูทีÉ 3-3 ตดิป้าย “กรณุาดบัเครืÉองยนต”์ บรเิวณลานจอดรถ 

 

รปูทีÉ 3-5 บรเิวณจดุรบับตัรสําหรบัเขา้จอดรถบรเิวณ
ลานจอดรถ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-43
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูทีÉ 3-8 พืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณแนวเขตทีÉดนิของโครงการ 
 

 

รปูทีÉ 3-9 ระบบระบายอากาศบรเิวณลานจอดรถ 

 

 

 

 

รปูทีÉ 3-6 ตดิป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและผูม้าใชบ้รกิาร 
ขนส่งมวลชน  

 

รปูทีÉ 3-7 ท่าเรอืโดยสาร (Shuttle boat) ไวใ้หบ้รกิาร 
แก่ผูพ้กัอาศยั และแขกทีÉมาพกัภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-44
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

รปูทีÉ 3-10 หอ้ง generator มกีารบุวสัดุกนัเสยีงไมใ่หม้เีสยีงดงัรบกวนออกไปภายนอก 

 

 

อาคารโรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรงุเทพฯ

 

อาคารโฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์กรงุเทพฯ  

รปูทีÉ 3-11 ระบบบาํบดันํÊาเสยีแต่ละอาคาร 

 

อาคารโรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-45
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

  

 

รปูทีÉ 3-12 ลานจอดรถภายในอาคารของโครงการ 
 

 

 

รปูทีÉ 3-13 สญัลกัษณ์การจราจรต่างๆ บรเิวณลานจอดรถภายในอาคาร 
 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-46
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูทีÉ 3-14 กระจกโคง้นูนภายในพืÊนทีÉโครงการ 
 

 

รปูทีÉ 3-16 ป้ายบอกทางบรเิวณเสน้ทางการจราจร 
ภายในพืÊนทีÉโครงการ 

 

รปูทีÉ 3-13 (ต่อ) สญัลกัษณ์การจราจรต่างๆ บรเิวณลานจอดรถภายในอาคาร 
 

 

รปูทีÉ 3-17 ทางขึÊน-ลงบรเิวณลานจอดรถ
 

 

รปูทีÉ 3-15 ป้ายจาํกดัความเรว็ภายในพืÊนทีÉโครงการ 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-47
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 
 

รปูทีÉ 3-19 พืÊนทีÉสาํหรบัจอดรถรบั-ส่งของรถขนส่งสนิคา้
 

 

รปูทีÉ 3-20 เจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยับรเิวณถนนดา้นหน้าโครงการ และบรเิวณท่าเรอืของโครงการ 
 

  

 

รปูทีÉ 3-18 บรเิวณทางเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการ 

รปูทีÉ 3-21 car tag สาํหรบัจอดรถในลานจอดรถ 

 

 

รปูทีÉ 3-22 การเชืÉอมท่อนํÊาประปาของโครงการกบัท่อ
ประปาหลกัรมิถนนเจรญิกรงุ

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-48
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

  

รปูทีÉ 3-23 ถงัสาํรองนํÊาใชอ้าคารโรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ 

 

 

รปูทีÉ 3-24 ถงัสาํรองนํÊาใชอ้าคารโรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรงุเทพฯ 

และอาคารโฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์

 

รปูทีÉ 3-25 ถงัสาํรองนํÊาสาํหรบัใชด้บัเพลงิอาคาร 
โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ 

 

รปูทีÉ 3-26 ถงัสาํรองนํÊาสาํหรบัใชด้บัเพลงิอาคารโรงแรม 

โฟรซ์ซีั Éนส ์กรงุเทพฯ และอาคารโฟรซ์ซีั Éนส ์ 

ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์

รปูทีÉ 3-28 ตดิจอ Digital Signage ใหพ้นกังาน,  

              ผูพ้กัอาศยั และผูใ้ชบ้รกิารใชนํ้Êาอย่างประหยดั 

 

รปูทีÉ 3-27 ตดิตั Êงสุขภณัฑป์ระหยดันํÊา 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-49
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

  

รปูทีÉ 3-29 ระบบถงักรองนํÊาเสยีจากระบบบาํบดั 

 

 

รปูทีÉ 3-30 ระบบถงัดกัไขมนั 

 

 

รปูทีÉ 3-31 เจา้หน้าทีÉดแูลระบบต่างๆ  

 

 

รปูทีÉ 3-32 บ่อหน่วงนํÊาสาํหรบัพืÊนทีÉรบันํÊา A 

 

รปูทีÉ 3-33 บ่อหน่วงนํÊาสาํหรบัพืÊนทีÉรบันํÊา B  

 

 

รปูทีÉ 3-34 ตดิป้ายรณรงคใ์หพ้นกังาน, ผูพ้กัอาศยัแยก  

              ขยะทิÊงใหถ้กูประเภท 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-50
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 
 
 

  

 

รปูทีÉ 3-35 ถงัขยะแบบแยกประเภทขยะ ตดิตั Êงไวบ้รเิวณจดุต่างๆ ภายในพืÊนทีÉโครงการ 
 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-51 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 

 

 

รปูทีÉ 3-37 หอ้งพกัขยะรวมของอาคาร 
 

 

รปูทีÉ 3-38 หอ้งพกัขยะเปียก 

 

  

  

รปูทีÉ 3-36 พนักงานคอยเกบ็รวบรวมขยะส่งกําจดั 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-52 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 

  

 

รปูทีÉ 3-42 ตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศทีÉมขีนาดเหมาะสมกบั
ขนาดพืÊนทีÉหอ้ง 

 

รปูทีÉ 3-41 การตดิตั Êงหลอดไฟฟ้าแสงสว่างภายในโครงการ 

 

รปูทีÉ 3-39 ตดิป้ายรณรงคก์ารประหยดัไฟ รปูทีÉ 3-40 ตู้ MDB 

 

 

 

รปูทีÉ 3-43 การปลูกต้นไมบ้รเิวณโดยรอบตวัอาคาร 

 

รปูทีÉ 3-44 บรเิวณสระวา่ยนํÊา 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-53 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูทีÉ 3-46 การตดิตั Êงถงัดบัเพลงิในตู้สายฉดีนํÊาดบัเพลงิ บรเิวณลานจอดรถ และพืÊนทีÉส่วนกลาง 

 

 

รปูทีÉ 3-47 ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 

 

 

รปูทีÉ 3-45 การตดิตั Êงถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื บรเิวณจุดต่างๆ ภายในอาคาร 

 

 

รปูทีÉ 3-48 ป้ายบอกระดบัชั Êนของอาคาร 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-54 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูทีÉ 3-49 แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้(Fire Alarm Control Panel : FCP) 

 

 

รปูทีÉ 3-50 ชุดกดแจง้เหตุ (Manual Pull Down Station) 

 

รปูทีÉ 3-51 อุปกรณ์ส่งสญัญาณแจง้เหตุ  

 

รปูทีÉ 3-52 การตดิตั ÊงเครืÉองตรวจจบัควนัและเครืÉองตรวจจบัความรอ้น (Smoke Detector, Heat Detector) 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

 ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

 
จดัทาํโดย  3-55 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูทีÉ 3-53 บนัไดหนีไฟภายในอาคาร 
 

 

 

รปูทีÉ 3-54 ลฟิต์ดบัเพลงิภายในอาคาร 

 

รปูทีÉ 3-55 การตดิตั Êงไฟฉุกเฉนิ (Emergency Light)  
 

 

รปูทีÉ 3-56 พืÊนทีÉหนีไฟทางอากาศบรเิวณชั Êนคาดฟ้าของอาคาร 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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จดัทาํโดย  3-56 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 

 

 

รปูทีÉ 3-58 กลอ้งวงจรปิด (CCTV) ภายในโครงการ 

 

 

โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส์ กรุงเทพฯ และหอ้งเช่าพกัอาศยั  

โฟรซ์ซีั Éนส์ ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจา้พระยา  

รปูทีÉ 3-57 พืÊนทีÉจุดรวมคนของโครงการ 

 

 

โรงแรมคาเพลล่า กรุงเทพ  

 

รปูทีÉ 3-59 สภาพอาคารหอ้งเช่าพกัอาศยั โฟรซ์ซีั Éนส์ ไพรเวท 

เรสซเิดน้ซ ์กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจา้พระยา 

 

รปูทีÉ 3-60 สภาพผนังภายนอกของอาคาร 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บททีÉ Ŝ 
การปฏิบตัติามมาตรการตดิตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  4-1 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

บททีÉ 4 

การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
 

  

4.1 การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate)  
(ระยะดําเนินการ) ของบรษิทั เออรเ์บนิ รสีอรท์ โฮเตล็ จํากดั บรษิทั วอเตอรฟ์รอ้นท ์โฮเตล็ จํากดั และบรษิทั เจา้พระยา
เอสเตท เรสซเิด้นซ์ จํากดั เดมิชืÉอโครงการ Landmark Waterfront ของบรษิัท แลนด์มารค์ โฮลดิÊงส ์จํากดั ทางโครงการ 
จงึได้ยดึถอืและปฏบิตัิตามมาตรการ โดยว่าจา้งบรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด์ เทคโนโลย ีจํากดั ให้เป็นผูท้ําการ 
เกบ็ตวัอย่างและติดตามตรวจสอบคุณภาพนํÊาตามทีÉมาตรการกําหนด ดงัรูปทีÉ 4.1-1 พร้อมสรุปภาพรวมของการปฏบิตั ิ

ตามมาตรการดงัตารางทีÉ 4.1-1 ซึÉงรายละเอยีดการดาํเนินงานจะกล่าวถงึในหวัขอ้ต่อไป 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  4-2 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.1-1 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

 

ทรพัยากรธรรมชาติ
และสิÉงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง ดชันีตรวจวดั / บริเวณทีÉตรวจวดั ระยะเวลา/ความถีÉ ผลการปฏิบตัิตามทีÉมาตรการกาํหนด ปัญหาอปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ระบบนํÊาใช ้ - ระบบท่อนํÊาประปา - การรั ÉวไหลของนํÊาประปา/
ตรวจสอบการชาํรุดของเสน้ท่อ 

และก๊อกนํÊาใช ้

- ทุก 1 เดอืน 

ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

- โครงการจดัให้มกีารตรวจเช็คท่อนํÊาประปาเป็นประจําหากพบว่า 

มกีารชาํรุดเสยีหายจะเร่งดาํเนินการปรบัปรุงแกไ้ขทนัท ี

- - 

2. ระบบบาํบดันํÊาเสยี - ถงันํÊาใส  

(Effluent Tank) 

- pH, BOD, TDS, SS, 

Oil&Grease, TKN, Settleable 

Solids, Sulfide,  

Fecal Coliform Bacteria 

-  ประสทิธภิาพการบาํบดั 

- ทุก 1 เดอืน 

ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้กีารตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาจากระบบบาํบดันํÊาเสยี
จาํนวน 3 บรเิวณ ดงันีÊ   
1. บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) ผลการ
ตรวจวเิคราะห์ พบว่า ทุกดชันีทีÉทําการตรวจวเิคราะห์มคี่าอยู่ในเกณฑ์ 
ทีÉมาตรฐานกาํหนด 

2. บริเวณถังนํÊ าใส Effluent Tank (โรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ กรุงเทพฯ )  

ผลการตรวจวเิคราะห์ พบว่า ดชันีทีÉทําการตรวจวเิคราะห์ส่วนใหญ่มคี่า
อยู่ในเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนดกาํหนด 

3. บริเวณถังนํÊ าใส Effluent Tank (โฟร์ซีซั Éนส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์  
กรุงเทพฯ ริมแม่นํÊาเจ้าพระยา) ผลการตรวจวิเคราะห์ พบว่า ทุกดชันี 
ทีÉทาํการตรวจวเิคราะหม์คี่าอยู่ในเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

เมืÉอ เปรียบเทียบคุณภาพนํÊ าทิÊงกับมาตรฐานตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กาํหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

(อาคารประเภท ข) 

ระบบบาํบดันํÊาเสยี
อาจเกดิเหตุขดัขอ้ง 
ซึÉงทางโครงการ 
อยู่ระหว่าง
ดาํเนินการ
ตรวจสอบ 

หาสาเหตุ และแกไ้ข
ปรบัปรุงระบบ 

ภาคผนวกทีÉ 4 

ภาคผนวกทีÉ 7.2 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  4-3 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

ทรพัยากรธรรมชาติและ
สิÉงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง ดชันีตรวจวดั / บริเวณทีÉตรวจวดั ระยะเวลา/ความถีÉ ผลการปฏิบตัิตามทีÉมาตรการกาํหนด ปัญหาอปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. ระบบระบายนํÊา  
และป้องกนันํÊาท่วม 

- เครืÉองสบูนํÊาและระบบ
ท่อระบายนํÊา 

- ประสทิธภิาพของเครืÉองสบูนํÊา / 
ตรวจสอบการทาํงานและการชาํรุดของ
เครืÉองสบูนํÊา 
- การอุดตนัของระบบระบายนํÊา / 
ตรวจสอบการอุดตนัของท่อระบายนํÊา 

- ทุก 1 เดอืน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าทีÉคอยตรวจสอบ
เครืÉองสูบนํÊาและปรมิาณตะกอนดนิบรเิวณท่อ
ระบายนํÊารวมถึงตรวจสอบการอุดตนัของท่อ
ระบายเป็นประจาํ  

- ภาคผนวกทีÉ 7.6 

4. การจดัการมลูฝอย 

 

- ห้องพกัขยะในแต่ละชั Êน
ของส่วน Residential และ
หอ้งพกัขยะรวม 

- ความเพยีงพอและสภาพของถงัขยะ / 
ตรวจสอบปริมาณขยะตกค้างและการ
ชาํรุดของถงัขยะ 

- ทุก 1 เดอืน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะในแต่ละชั Êนของ
ส่วน Residential และห้องพกัขยะรวมพร้อม
ทั Êงกําหนดให้มพีนักงานรบัผดิชอบดูแลความ
สะอาดเรยีบรอ้ยอยู่เสมอ 

- รปูทีÉ 3-37 

รปูทีÉ 3-38 

5. ระบบไฟฟ้า 
 

- ระบบจ่ายไฟฟ้าของแต่
ละส่วนอาคาร 

- ประสิทธิภาพของอุปกรณ์ไฟฟ้า / 

ตรวจสอบและประเมนิประสทิธภิาพของ
ระบบไฟฟ้า 

- ทุก 6 เดือน หรือ
ตามข้อกําหนดของ
ผูผ้ลติ 

- โครงการจดัให้มกีารตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้า
และระบบไฟฟ้าเป็นประจาํ 3 เดอืน/ครั Êง 

- รปูทีÉ 3-40 

6. ระบบป้องกนัอคัคภียั 

 

- อุปกรณ์ดับเพลิงและ
อุปกรณ์แจ้งเตือนเพลิง
ไ ห ม้ ข อ ง แ ต่ ล ะ ส่ ว น
อาคาร 

- ประสทิธภิาพของอุปกรณ์ดบัเพลงิและ
อุปกรณ์แจง้เตอืนเพลงิไหม ้/ ตรวจสอบ
ประสทิธภิาพและความพร้อมในการใช้
งานของอุปกรณ์ดบัเพลงิ สญัญาณแผง
บอกความร้อนและควันบนเครืÉ อ ง
ตรวจจบัและสญัญาณไฟฉุกเฉนิ 

- ทุก 6 เดอืน  

ตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการหรอืตาม
ขอ้กาํหนดของผูผ้ลติ 

- โครงการจดัให้มกีารตรวจสอบถงัดบัเพลงิเป็น
ประจําเดือนละ 1 ครั Êง และอุปกรณ์แจ้งเตือน
เพลงิไหมข้องแต่ละส่วนอาคารจดัใหต้รวจสอบ
เป็นประจาํทุก 6 เดอืน 

- ภาคผนวกทีÉ 7.11 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank 

(โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) 

 

บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank 

(โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ 
กรุงเทพฯ รมิแมน่ํÊาเจา้พระยา) 

 

บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank 

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) 

รปูทีÉ 4.1-1 ตําแหน่งตรวจวดัคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
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จดัทาํโดย 4-5 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

4.2 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการตรวจวิเคราะหต์วัอย่าง 

 

4.2.1 วิธีการเกบ็ตวัอยา่ง และรกัษาสภาพตวัอยา่งนํÊา 

 

เก็บตัวอย่างนํÊาโดยวิธี Grab Sampling โดยตัวอย่างทีÉเก็บได้จะบรรจุใส่ขวดพลาสติก ขนาด 1,000 

มลิลลิติร ชนิด Polyethylene ในขณะเกบ็ตวัอย่างไม่จบัปากขวดหรอืคอขวด เพืÉอป้องกนัการปนเปืÊอน และเกบ็นํÊาใหเ้หลอื 

ทีÉว่างไวป้ระมาณ 2.5 เซนตเิมตร หรอื 1 นิÊว จากปากขวดเพืÉอความสะดวกในการเขย่าตวัอย่างก่อนวเิคราะห ์ปิดฝาขวด
ดว้ยอลูมเินียมฟอยด ์นําขวดตวัอย่างเกบ็ใส่ถุงซปิพลาสตกิ เพืÉอป้องกนัการปนเปืÊอนจากนํÊาแขง็ทีÉแช่เยน็ ตวัอย่างทั Êงหมด
จะถูกแช่ในถงันํÊาแขง็เพืÉอเกบ็รกัษาตวัอย่างก่อนนํามาวเิคราะหใ์นห้องปฏบิตักิารภายใน 24 ชั Éวโมง ตวัอย่างทีÉนํากลบัไป
วเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ไดปิ้ดฉลากแสดงรายละเอยีดของตวัอย่างโดยละเอยีด พรอ้มทั Êงจดบนัทกึขอ้มลูใน
แบบกาํกบัตวัอย่าง (Chain of Custody) ทีÉใชค้วบคุมคุณภาพภายนอกหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะห ์(External Quality Control) 

และนําสง่ไปวเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ต่อไป 

 

4.2.2 การตรวจวิเคราะหต์วัอย่างนํÊา 

 

วธิกีารตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาเป็นไปตามเกณฑม์าตรฐานของ APHA – AWWA – WPCE American 

Public Health Association; Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater รายละเอียดการ
ตรวจวเิคราะหด์งัแสดงในตารางทีÉ 4.2-1 
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ตารางทีÉ 4.2-1 

ขอบเขตการดาํเนินงานตรวจวดัคณุภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
 

จดุตรวจสอบ ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ วิธีการตรวจวิเคราะห์ วนัทีÉตรวจวดั 

1. คณุภาพนํÊาทิÊง  
    จาํนวน 3 บริเวณ ได้แก่ 

   

- บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank 

(โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) 

- บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank 

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) 

- บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank 

(โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ 
กรุงเทพฯ รมิแมนํ่Êาเจา้พระยา) 
 

 

- pH - Electrometric Method 3 ก.ค. 68 

5 ส.ค. 68 

10, 24 ก.ย. 68 

9, 10 ต.ค. 68 

6, 28 พ.ย. 68 

9, 17 ธ.ค. 68 

 

 

- BOD - 5-Day BOD Test, Membrane Electrode 

Method 

- Suspended Solids - Dried at 103-105°C 

- Settleable Solids - Volumetric Method  

- Total Dissolved Solids - Dried at 180°C 

- Fecal Coliform Bacteria - Most Probable Number Method 

- Fat Oil and Grease - Liquid-Liquid Partition, Gravimetric 

Method 

- Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) - Macro Kjeldahl, Titrimetric Method 

- Sulfide - ZnS Precipitation, Iodometric Method 
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4.3 ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพนํÊาทิÊง 

 
 4.3.1 ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง 

 
จากการเกบ็ตวัอย่างเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาทิÊง ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 จํานวน  

3 บรเิวณ ไดแ้ก่ บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ), บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์

กรุงเทพฯ) และบรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจา้พระยา) โดยมดีชันีทีÉทํา
การตรวจวเิคราะห ์ไดแ้ก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH), ค่าความสกปรกในรปูบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand), ปรมิาณ
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids), ตะกอนหนัก (Settleable Solids), ปริมาณสารทั ÊงหมดทีÉละลายได้ (Total 

Dissolved Solids), แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria), นํÊามันและไขมัน (Oil&Grease), ทีเคเอ็น 

(Total Kjeldahl Nitrogen) และซลัไฟด์ (Sulfide) แสดงผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํÊาทิÊงดงัตารางทีÉ 4.3-1 และรูปการ 
เกบ็ตวัอย่างเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาทิÊงดงัรูปทีÉ 4.3-10 ถึงรูปทีÉ 4.3-12 เมืÉอเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) สรุปไดด้งันีÊ  

 

- บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) เมืÉอเทยีบกบัมาตรฐานมาตรฐานฯ ประเภท ข  

(พ.ศ.2567) พบว่า ทุกดชันีทีÉทาํการตรวจวเิคราะหม์คี่าอยู่ในเกณฑท์ีÉมาตรฐาน อย่างไรกต็าม โครงการไดท้าํการตรวจสอบ
ระบบบาํบดันํÊาเสยีใหท้าํงานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ  

- บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โรงแรมโฟร์ซซีั Éนส ์กรุงเทพฯ) เมืÉอเทยีบกบัมาตรฐานมาตรฐานฯ ประเภท ข 

(พ.ศ.2567) พบว่า ดชันีสว่นใหญ่ทีÉทาํการตรวจวเิคราะหม์คี่าอยู่ในเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด ยกเวน้ ค่าความสกปรกในรูปบโีอด ี

(Biochemical Oxygen Demand) ตั Êงแต่เดอืนกนัยายน – พฤศจกิายน, ปรมิาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids) 

ตั Êงแต่เดอืนกรกฎาคม – พฤศจกิายน และปรมิาณซลัไฟด์ (Sulfide) ตั Êงแต่เดอืนกนัยายน – ตุลาคม ทีÉมคี่าสูงเกนิเกณฑ ์

ทีÉมาตรฐานกาํหนด ทั ÊงนีÊ ทางโครงการอยู่ระหว่างดาํเนินการตรวจสอบหาสาเหตุ และแกไ้ขปรบัปรุงระบบระบบบาํบดันํÊาเสยี  

- บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โฟร์ซซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจ้าพระยา) เมืÉอเทยีบกบั
มาตรฐานมาตรฐานฯ ประเภท ข (พ.ศ.2567) พบว่า ทุกดชันีทีÉทําการตรวจวิเคราะห์มคี่าอยู่ในเกณฑ์ทีÉมาตรฐานกําหนด 

อย่างไรกต็าม โครงการไดท้าํการตรวจสอบระบบบาํบดันํÊาเสยีใหท้าํงานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 
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ตารางทีÉ 4.3-1 

ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง บริเวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568  

 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ หน่วย 
วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง / ผลการตรวจวิเคราะห์ 

มาตรฐาน1/ 
3 ก.ค. 68 5 ส.ค. 68 10 ก.ย. 68 10 ต.ค. 68 6 พ.ย. 68 9 ธ.ค. 68 

ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) - 7.0 6.8 7.3 7.4 7.4 6.8 5.5-9.0 

บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) mg/l 5.4 <2.0 8.5 3.8 3.5 19 30 

สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 10 5.3 24 <5.0 11 10 40 

สารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solids) mg/l 286 304 246 260 274 310 1,000 

ซลัไฟด ์(Sulfide) mg/l 0.6 <0.4 <0.4 0.6 0.9 <0.4 1.0 

ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 3.9 1.5 7.7 <1.0 16 15 35 

นํÊามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) mg/l 1.4 <1.0 2.0 2.2 <1.0 <1.0 20 

ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l <0.1 <0.1 <0.1 0.1 <0.1 <0.1 - 

แบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 13,000 3,300 >1,600,000 54,000 92,000 160,000 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
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ตารางทีÉ 4.3-1 (ต่อ-1) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง บริเวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โรงแรมโฟรซ์ีซั Éนส ์กรงุเทพฯ) 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ หน่วย 
วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง / ผลการตรวจวิเคราะห์ 

มาตรฐาน1/ 
3 ก.ค. 68 5 ส.ค. 68 24 ก.ย. 68 9 ต.ค. 68 28 พ.ย. 68 17 ธ.ค. 68 

ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) - 7.2 6.6 7.4 6.7 6.6 7.4 5.5-9.0 

บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) mg/l 22 <2.0 42* 106* 43* <2.0 30 

สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 41* 96* 98* 133* 59* <5.0 40 

สารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solids) mg/l 344 358 323 284 342 188 1,000 

ซลัไฟด ์(Sulfide) mg/l 1.0 <0.4 2.1* 2.0* <0.4 <0.4 1.0 

ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 27 35 25 28 19 <1.0 35 

นํÊามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) mg/l 7.0 3.1 2.2 1.8 1.6 <1.0 20 

ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 0.3 0.1 <0.1 0.1 1.0 <0.1 - 

แบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 4,900 >1,600,000 540,000 >1,600,000 350,000 33 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 * มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 
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ตารางทีÉ 4.3-1 (ต่อ-2) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง บริเวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โฟรซ์ีซั Éนส ์ไพรเวท เรสซิเด้นซ ์กรงุเทพฯ ริมแม่นํÊาเจ้าพระยา) 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ หน่วย 
วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง / ผลการตรวจวิเคราะห์ 

มาตรฐาน1/ 
3 ก.ค. 68 5 ส.ค. 68 24 ก.ย. 68 9 ต.ค. 68 28 พ.ย. 68 17 ธ.ค. 68 

ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) - 6.9 7.0 6.4 7.4 5.8 7.4 5.5-9.0 

บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) mg/l <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 2.6 <2.0 30 

สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l <5.0 <5.0 6.4 22 17 6.8 40 

สารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solids) mg/l 353 322 424 380 382 506 1,000 

ซลัไฟด ์(Sulfide) mg/l 0.6 <0.4 <0.4 0.6 <0.4 <0.4 1.0 

ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 1.2 1.2 1.2 1.0 3.1 <1.0 35 

นํÊามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) mg/l 1.0 <1.0 <1.0 2.0 <1.0 <1.0 20 

ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 0.1 <0.1 <0.1 0.1 0.2 <0.1 - 

แบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 2,200 92,000 1,300 2,300 13,000 17,000 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
  
 

 

 

ชืÉอผูเ้กบ็ตวัอย่าง : นายวชัรนิทร ์จรญูสทิธางกรู, นายธรีพงศ ์คาํเนตร, นายนฐัพล สุทธมิล, นายโฆษติ  ทวบีุรุษ, นายภาณุพล โพธิ Íแดง 
ชืÉอผูบ้นัทึก : นายฉันทวชิญ์ เหลวกูล, นายสุชาพงศ์ รุ่งเรอืง, นายวนัชนะ สหีามาตร, นายสราวุฒ ิบุตรพรม, นายรอมซ ีกาเต๊ะ, นางสาวสนันิภา ไตรยศ, นายธรีเมธ สุขศร,ี 

นายอานนท ์กวนฮางฮอง, นางสาวอสัมะห ์หะยมีะล ี

ชืÉอผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ : นายวริฐั เหมวรรณานุกลู  

ชืÉอบริษทัผูต้รวจวดัและวิเคราะหต์วัอย่าง : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั เลขทะเบยีน ว-099 

เบอรโ์ทรศพัท์ : 02-954-7745-6 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  4-11 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 4.3.2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง 

 

  เมืÉอเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาทิÊง ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 พบว่า 
ดชันีทีÉตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาทิÊงในแต่ละจุดตรวจวดัส่วนใหญ่มแีนวโน้มไม่คงทีÉ ทั ÊงนีÊ อาจเนืÉองมาจากการทํางานของ
ระบบบําบดันํÊาเสยีทีÉยงัทํางานไดไ้ม่เตม็ประสทิธภิาพ ทั ÊงนีÊทางโครงการไดท้ําการควบคุมดชันีคุณภาพนํÊาทิÊงใหม้คี่าอยู่ใน
เกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด โดยดูแล และตรวจสอบระบบบําบดันํÊาเสยีใหท้ํางานอย่างมปีระสทิธภิาพมากขึÊน เปรยีบเทยีบ  

ผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาทิÊงแสดงดงัตารางทีÉ 4.3-2 และรปูทีÉ 4.3-1 ถงึรปูทีÉ 4.3-9 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2  
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
1. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมคาเพลลา 
กรุงเทพ) 

30 ก.ค. 63 5.84 10 <5.0 0.3 1,103 - 1 3.6 170 

24 ส.ค. 63 6.76 4.4 <5.0 0.7 1,127 - <1 15 790 

21 ก.ย. 63 7.06 5.2 16.3 <0.1 901 - 1 9.2 1,100 

7 ต.ค. 63 6.96 6.4 <5.0 0.2 757 - <1 9.3 >160,000 

9 พ.ย. 63 7.10 2.1 <5.0 <0.1 468 - 2 7.4 3,300 

9 ธ.ค. 63 7.41 <1 <5.0 0.3 416 - 2 3.1 2,200 

29 ม.ค. 64 6.4 14 56** <0.4 512 0.3 1.0 6.2 14,000 

24 ก.พ. 64 7.3 14 40 <0.4 520 0.2 1.2 1.5 1,300 

22 ม.ีค. 64 6.2 21 93* <0.4 528 4.5** 7.4 11 130,000 

18 เม.ย. 64 7.5 765** 2,500** 7.6** 620 450** 45** 157** 240,000 

13 พ.ค. 64 6.4 14 37 <0.4 580 <0.1 3.1 9.3 24,000 

17 ม.ิย. 64 7.0 7.1 109** <0.4 484 4.0** 12 21 23,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 30 40 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 * มคี่าตํÉากว่าเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

 ** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-1) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
1. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมคาเพลลา 
กรุงเทพ) 

19 ก.ค. 64 7.7 <2.0 6.7 0.7 692 <0.1 <1.0 1.2 1,400 

11 ส.ค. 64 7.1 4.8 17 0.9 438 <0.1 <1.0 4.7 2,300 

07 ก.ย. 64 7.1 7.9 19 <0.4 402 <0.1 3 6.6 140,000 

29 ต.ค. 64 7.5 6.2 18 <0.4 402 <0.1 5.4 23 7,900 

30 พ.ย. 64 7.6 11 16 <0.4 392 <0.1 6.1 15 24,000 

21 ธ.ค. 64 7.1 13 24 <0.4 466 <0.1 2.4 2.9 5,400 

31 ม.ค. 65 7.2 4.8 5.2 0.5 502 <0.1 1.8 3.5 2,400 

24 ก.พ. 65 7.9 4.0 14 <0.4 340 <0.1 2.0 2.6 330 

22 ม.ีค. 65 7.3 3.9 8.0 <0.4 384 <0.1 <1.0 <1.0 7,900 

22 เม.ย. 65 7.4 9.2 22 0.6 392 <0.1 4.4 10 3,300 

26 พ.ค. 65 7.6 7.6 12 0.5 474 <0.1 2.0 3.6 11,000 

21 ม.ิย. 65 7.8 5.8 19 <0.4 316 <0.1 4.4 2.3 780 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 30 40 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 * มคี่าตํÉากว่าเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-2) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
1. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมคาเพลลา 
กรุงเทพ) 

25 ก.ค. 65 7.5 13 16 <0.4 402 <0.1 3.6 4.0 920,000 

31 ส.ค. 65 6.8 11 20 0.7 346 <0.1 <1.0 3.0 3,300 

26 ก.ย. 65 7.3 14 31 0.5 258 <0.1 3.6 4.4 7,900 

21 ต.ค. 65 7.2 14 26 <0.4 316 0.1 4.8 3.7 22,000 

22 พ.ย. 65 7.9 21 98** 0.8 244 15* 4.4 8.8 160,000 

17 ธ.ค. 65 7.4 4.5 14 <0.4 368 <0.1 2.8 4.8 7,900 

30 ม.ค. 66 7.4 4.4 9.0 <0.4 350 <0.1 <1.0 2.1 3,300 

13 ก.พ. 66 7.1 2.5 6.0 <0.4 318 0.1 5.2 1.8 3,300 

7 ม.ีค. 66 7.1 13 29 <0.4 298 4.0 1.8 2.6 2,300 

18 เม.ย. 66 7.0 4.3 21 0.4** 374 <0.1 <1.0 3.3 92 

12 พ.ค. 66 6.8 48** 95** <0.4 444 6.5** 2.7 11 1,100 

14 ม.ิย. 66 7.9 5.2 8.7 <0.4 392 <0.1 1.3 2.3 17,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 30 40 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 * มคี่าตํÉากว่าเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-3) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
1. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมคาเพลลา 
กรุงเทพ) 

7 ก.ค. 66 7.2 14 21 <0.4 416 1.2** 2.7 3.7 4,500 

11 ส.ค. 66 7.8 <2.0 <5.0 <0.4 380 <0.1 1.8 1.4 9,200 

7 ก.ย. 66 8.6 6.3 22 <0.4 408 0.1 1.6 3.8 54,000 

20 ต.ค. 66 6.4 <2.0 6.4 <0.4 484 <0.1 <1.0 1.6 92,000 

15 พ.ย. 66 8.1 3.2 19 <0.4 306 <0.1 2.4 3.7 4,900 

11 ธ.ค. 66 7.2 11 23 <0.4 356 <0.1 6.1 5.3 35,000 

9 ม.ค. 67 6.7 18 13 <0.4 419 <0.1 4.0 16 1,400 

8 ก.พ. 67 6.6 14 18 <0.4 438 2.5** 4.3 21 35,000 

5 ม.ีค. 67 7.8 <2.0 <5.0 <0.4 340 <0.1 1.4 3.2 1,700 

5 เม.ย. 67 7.4 <2.0 10 <0.4 328 <0.1 1.0 2.8 17,000 

3 พ.ค. 67 7.6 <2.0 <5.0 <0.4 373 <0.1 3.6 2.3 2,300 

10 ม.ิย. 67 7.0 3.5 5.5 0.5 392 <0.1 <1.0 3.1 14,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 30 40 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคี่าตํÉากวา่เกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 

** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-16 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-4) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
1. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมคาเพลลา 
กรุงเทพ) 

2 ก.ค. 67 6.9 4.5 5.6 <0.4 362 0.1 <1.0 2.7 17,000 

9 ส.ค. 67 7.5 4.1 10 <0.4 245 <0.1 1.0 4.2 160,000 

6 ก.ย. 67 7.4 3.4 6.5 <0.4 254 <0.1 <1.0 8.2 13,000 

2 ต.ค. 67 7.5 20 30 <0.4 290 <0.1 1.1 25 >1,600,000 

5 พ.ย. 67 6.8 6.1 9.8 <0.4 265 0.1 1.6 6.3 28,000 

2 ธ.ค. 67 7.9 8.7 9.7 <0.4 330 0.6 1.0 18 2,400 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน 
25481/ 5-9 30 40 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
25673/ 5.5-9.0 30 40 1.0 1,000 - 20 35 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

3/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 

- ตั Êงแต่วนัทีÉ 27 สงิหาคม 2567 เป็นตน้ไป เทยีบมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-5) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
1. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมคาเพลลา 
กรุงเทพ) 

30 ม.ค. 68 7.6 <2.0 11 0.9 402 0.1 <1.0 2.2 4,600 

28 ก.พ. 68 7.7 <2.0 11 0.9 367 0.1 <1.0 2.0 3,300 

31 ม.ีค. 68 7.2 11 18 <0.4 384 60 3.4 14 7,000 

30 เม.ย. 68 7.3 13 19 <0.4 386 70 1.5 13 4,900 

26 พ.ค. 68 7.2 15 17 <0.4 371 54 1.5 13 22,000 

25 ม.ิย. 68 6.8 3.3 18 0.6 304 0.1 1.0 4.5 780 

3 ก.ค. 68 7.0 5.4 10 0.6 286 <0.1 1.4 3.9 1,3000 

5 ส.ค. 68 6.8 <2.0 5.3 <0.4 304 <0.1 <1.0 1.5 3,300 

10 ก.ย. 68 7.3 8.5 24 <0.4 246 <0.1 2.0 7.7 >1,600,000 

10 ต.ค. 68 7.4 3.8 <5.0 0.6 260 0.1 2.2 <1.0 54,000 

6 พ.ย. 68 7.4 3.5 11 0.9 274 <0.1 <1.0 16 92,000 

9 ธ.ค. 68 6.8 19 10 <0.4 310 <0.1 <1.0 15 160,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1.0 1,000 - 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-6) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
2. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์

กรุงเทพฯ) 

30 ก.ค. 63 6.27 7 5.5 0.3 752 - 1 3.6 2,400 

24 ส.ค. 63 6.62 5.8 27.7 0.5 556 - <1 13 3,300 

21 ก.ย. 63 6.72 8.3 7.5 0.2 204 - <1 12 3,400 

7 ต.ค. 63 6.60 19 16.4 <0.1 183 - <1 11 >160,000 

9 พ.ย. 63 7.28 16.8 27.7 <0.1 166 - 1 9.3 5,400 

9 ธ.ค. 63 7.20 18.2 28.6 0.6 194 - 1 12 11,000 

29 ม.ค. 64 6.4 38** 64** <0.4 392 2.0** 4.5 23 17,000 

24 ก.พ. 64 7.0 14 17 <0.4 420 0.1 2.0 16 24,000 

22 ม.ีค. 64 6.6 37* 15 <0.4 424 <0.1 2.8 32 920,000 

18 เม.ย. 64 7.3 7.4 25 <0.4 384 <0.1 3.4 <1.0 92,000 

13 พ.ค. 64 6.3 2.8 18 <0.4 540 <0.1 9.6 4.4 35,000 

17 ม.ิย. 64 6.9 <2.0 12 1.0 476 <0.1 1.4 9.1 7,900 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าตํÉากวา่เกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 

** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-7) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
2. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์

กรุงเทพฯ) 

19 ก.ค. 64 7.5 <2.0 <5.0 <0.4 614 <0.1 <1.0 1.4 490 

11 ส.ค. 64 6.6 3.4 9.6 0.6 454 0.2 1.0 3.3 140,000 

07 ก.ย. 64 7.6 <2.0 8.6 <0.4 406 <0.1 <1.0 <1.0 31,000 

29 ต.ค. 64 7.6 8.1 26 <0.4 344 0.1 2.6 19 540,000 

30 พ.ย. 64 7.6 14 22 <0.4 356 0.5 4.2 18 92,000 

21 ธ.ค. 64 7.3 10 28 0.7 446 <0.1 4.1 19 >1,600,000 

31 ม.ค. 65 7.2 25** 33** <0.4 446 <0.1 4.6 16 >1,600,000 

24 ก.พ. 65 7.3 50** 97** <0.4 410 0.5 5.0 9.9 4,900 

16 ม.ีค. 65 7.4 70** 49** <0.4 412 <0.1 5.0 11 >1,600,000 

22 เม.ย. 65 7.3 12 24 0.6 428 0.1 3.4 9.4 2,300 

26 พ.ค. 65 7.3 108** 200** 0.5 470 1.0** 19 32 >1,600,000 

21 ม.ิย. 65 7.2 90** 186** 1.1** 428 <0.1 14 17 220,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าตํÉากวา่เกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 

** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-20 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-8) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
2. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์

กรุงเทพฯ) 

25 ก.ค. 65 7.5 73** 108** 2.8** 420 <0.1 14 28 >1,600,000 

31 ส.ค. 65 6.5 37** 85** 1.9** 364 <0.1 10 19 1,600,000 

26 ก.ย. 65 6.9 67** 172** 2.4** 384 <0.1 22** 34 920,000 

21 ต.ค. 65 7.2 39** 87** 1.9** 332 0.6** 12 30 540,000 

22 พ.ย. 65 7.2 63** 75** 0.8 430 <0.1 5.6 26.6 920,000 

17 ธ.ค. 65 7.0 90** 66** <0.4 444 0.4 12 15 350,000 

30 ม.ค. 66 7.2 51** 93** <0.4 418 <0.1 16 30 540,000 

13 ก.พ. 66 6.9 77** 152** 1.4** 416 <0.1 18 34 920,000 

2 ม.ีค. 66 7.0 60** 131** 1.3** 428 0.2 13 34 1,600,000 

18 เม.ย. 66 7.0 31** 23 <0.4 348 <0.1 4.0 5.4 450 

12 พ.ค. 66 7.0 42** 52** <0.4 382 <0.1 4.4 11 920,000 

12 ม.ิย. 66 7.4 <2.0 31** <0.4 516 <0.1 1.5 2.7 350 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าตํÉากวา่เกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 

** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-21 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-9) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
2. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์

กรุงเทพฯ) 

7 ก.ค. 66 7.4 44** 32** 0.5 432 <0.1 7.9 7.7 49,000 

11 ส.ค. 66 7.1 33** 93** <0.4 464 13** 16 22 79,000 

7 ก.ย. 66 7.5 42** 33** <0.4 461 0.2 7.5 19 920,000 

20 ต.ค. 66 6.5 102** 150** 2.8** 376 0.4 4.5 38** >1,600,000 

15 พ.ย. 66 7.7 73** 106** <0.4 373 8.5** 14 36** 92,000 

11 ธ.ค. 66 7.3 191** 107** 6.1** 455 <0.1 32** 41** >1,600,000 

9 ม.ค. 67 6.3 107** 130** 0.4 477 6.5** 7.6 18 54,000 

8 ก.พ. 67 6.4 39** 99** 0.6 491 <0.1 7.6 35 >1,600,000 

5 ม.ีค. 67 7.2 57** 137** <0.4 452 5.5** 8.1 36** 79,000 

5 เม.ย. 67 7.2 188** 124** 0.6 376 5.5** 6.9 37** 920,000 

3 พ.ค. 67 7.4 109** 104** 0.8 535 1.3** 9.4 40** 540,000 

10 ม.ิย. 67 7.0 235** 178** 5.8** 463 0.4 50** 38** 140,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าตํÉากวา่เกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 

** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-22 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-10) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
2. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์

กรุงเทพฯ) 

2 ก.ค. 67 7.0 162** 108** 8.6** 321 0.1 24** 35 350,000 

9 ส.ค. 67 7.4 226** 127** 3.0** 328 <0.1 26** 35 540,000 

6 ก.ย. 67 7.2 271** 389** 5.8** 360 5.0 14 44** 240,000 

2 ต.ค. 67 7.2 207** 134** 5.9** 281 <0.1 33** 34 >1,600,000 

5 พ.ย. 67 7.1 177** 117** 2.9** 302 <0.1 17 35 160,000 

2 ธ.ค. 67 7.6 240** 90** 2.7** 420 0.4 41** 36** 24,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน 
25481/ 5-9 20 30 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
25673/ 5.5-9.0 30 40 1.0 1,000 - 20 35 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

3/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 

- ตั Êงแต่วนัทีÉ 27 สงิหาคม 2567 เป็นตน้ไป เทยีบมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) 

 * มคี่าตํÉากวา่เกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 

  ** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-23 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-11) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
2. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์

กรุงเทพฯ) 

30 ม.ค. 68 7.4 27 64** 1.7** 364 0.2 3.5 14 160,000 

28 ก.พ. 68 7.4 28 69** 0.9 374 0.2 3.2 14 160,000 

31 ม.ีค. 68 7.0 33** 78** 1.6** 473 0.6 3.8 13 13,000 

30 เม.ย. 68 7.0 28 82** 1.7** 476 0.5 2.8 13 54,000 

26 พ.ค. 68 6.9 25 84** 1.7** 478 0.5 <1.0 13 35,000 

25 ม.ิย. 68 7.3 20 48** 1.7** 270 1.5 2.7 29 17,000 

3 ก.ค. 68 7.2 22 41** 1.0 344 0.3 7.0 27 4,900 

5 ส.ค. 68 6.6 <2.0 96** <0.4 358 0.1 3.1 35 >1,600,000 

24 ก.ย. 68 7.4 42** 98** 2.1** 323 <0.1 2.2 25 540,000 

9 ต.ค. 68 6.7 106** 133** 2.0** 284 0.1 1.8 28 >1,600,000 

28 พ.ย. 68 6.6 43** 59** <0.4 342 1.0 1.6 19 350,000 

17 ธ.ค. 68 7.4 <2.0 <5.0 <0.4 188 <0.1 <1.0 <1.0 33 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1.0 1,000 - 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 * มคี่าตํÉากว่าเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

  ** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-24 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-12) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
3. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท 

เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ 

รมิแมน่ํÊาเจา้พระยา) 

30 ก.ค. 63 5.86 8 8.8 <0.1 722 - 2 5.4 2,200 

24 ส.ค. 63 6.33 4.5 18.0 0.7 623 - <1 7.4 940 

21 ก.ย. 63 5.87 4.8 <5.0 <0.1 399 - 1 6.8 840 

7 ต.ค. 63 6.40 6.0 <5.0 <0.1 341 - 1 11 >160,000 

9 พ.ย. 63 6.69 2.6 7.6 <0.1 306 - 1 3.7 2,700 

9 ธ.ค. 63 6.48 2.1 <5.0 0.1 254 - 1 4.3 4,200 

29 ม.ค. 64 6.5 2.0 9.2 <0.4 686 <0.1 1.4 2.2 12,000 

24 ก.พ. 64 7.0 3.3 9.8 <0.4 490 <0.1 1.2 1.8 13,000 

22 ม.ีค. 64 7.4 <2.0 6.7 <0.4 538 <0.1 2.2 1.4 13,000 

18 เม.ย. 64 7.6 2.4 11 <0.4 402 <0.1 1.8 <1.0 2,300 

13 พ.ค. 64 6.4 2.8 6.7 <0.4 361 <0.1 2.2 5.5 4,900 

17 ม.ิย. 64 7.5 <2.0 8.4 0.6 378 <0.1 <1.0 1.4 24,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าตํÉากวา่เกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 

** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-25 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-13) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
3. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท 

เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ 

รมิแมน่ํÊาเจา้พระยา) 

19 ก.ค. 64 7.7 <2.0 6.7 0.6 612 <0.1 <1.0 <1.0 3,300 

11 ส.ค. 64 7.4 2.6 12 0.4 336 0.1 1.6 1.3 13,000 

7 ก.ย. 64 7.1 7.6 28 <1.0 496 <0.1 16 27 14,000 

29 ต.ค. 64 6.6 <2.0 12 <0.4 456 <0.1 2.2 1.7 1,600,000 

30 พ.ย. 64 6.4 <2.0 13 <0.4 450 0.5 2.4 2.3 160,000 

21 ธ.ค. 64 6.6 <2.0 27 <0.4 504 <0.1 1.4 3.3 >1,600,000 

31 ม.ค. 65 6.8 2.2 8.0 <0.4 572 <0.1 <1.0 <1.0 1,600,000 

24 ก.พ. 65 7.1 <2.0 6.4 <0.4 540 <0.1 <1.0 1.4 5,400 

22 ม.ีค. 65 6.7 2.7 5.6 <0.4 488 <0.1 <1.0 <1.0 9,200 

22 เม.ย. 65 6.6 <2.0 6.6 0.6 458 <0.1 1.6 1.1 92,000 

26 พ.ค. 65 6.8 <2.0 10 5.9** 556 <0.1 7.1 <1.0 17,000 

21 ม.ิย. 65 6.8 <2.0 17 <0.4 462 <0.1 <1.0 <1.0 22,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร 
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าตํÉากวา่เกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 

** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-26 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-14) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
3. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท 

เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ 

รมิแมน่ํÊาเจา้พระยา) 

25 ก.ค. 65 7.2 <2.0 14 0.7 564 0.3 <1.0 1.8 92,000 

31 ส.ค. 65 6.6 3.5 10 0.7 494 <0.1 <1.0 1.9 920,000 

26 ก.ย. 65 7.0 6.8 23 <0.4 458 <0.1 1.2 2.2 92,000 

21 ต.ค. 65 7.3 2.5 43** <0.4 432 1.5** 3.0 <1.0 13,000 

22 พ.ย. 65 6.4 <2.0 14 <0.4 542 <0.1 4.2 <2.0 160,000 

17 ธ.ค. 65 7.2 <2.0 33** <0.4 528 0.2 2.0 2.3 160,000 

30 ม.ค. 66 6.1 <2.0 32** <0.4 632 <0.1 2.4 1.7 49,000 

13 ก.พ. 66 8.3 <2.0 10 <0.4 578 <0.1 1.0 2.1 17,000 

2 ม.ีค. 66 7.0 <2.0 22 <0.4 502 0.1 1.5 <1.0 3,300 

18 เม.ย. 66 5.1 <2.0 60** <0.4 490 <0.1 1.5 4.5 780 

12 พ.ค. 66 2.9* <2.0 65** <0.4 464 0.1 5.1 11 17 

12 ม.ิย. 66 6.9 44** 29 <0.4 370 <0.1 3.1 13 24,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร 
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าตํÉากวา่เกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 

 ** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-27 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-15) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
3. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท 

เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ 

รมิแมน่ํÊาเจา้พระยา) 

7 ก.ค. 66 7.5 4.0 40** <0.4 590 0.3 2.7 6.0 13,000 

11 ส.ค. 66 8.2 2.2 23 <0.4 538 0.2 4.8 1.7 17,000 

7 ก.ย. 66 7.4 <2.0 14 <0.4 552 <0.1 2.7 1.8 24,000 

20 ต.ค. 66 6.4 7.2 22 <0.4 347 0.7** <1.0 7.3 24,000 

15 พ.ย. 66 7.6 <2.0 6.1 <0.4 539 <0.1 2.6 1.7 7,900 

11 ธ.ค. 66 6.6 <2.0 34** <0.4 479 0.5 8.5 2.8 >1,600,000 

9 ม.ค. 67 6.1 <2.0 14 <0.4 619 0.1 <1.0 2.0 17,000 

8 ก.พ. 67 6.0 <2.0 5.2 <0.4 555 0.1 <1.0 1.3 92,000 

5 ม.ีค. 67 6.5 <2.0 <5.0 <0.4 547 <0.1 <1.0 1.4 17,000 

5 เม.ย. 67 7.3 2.5 <5.0 <0.4 479 <0.1 <1.0 1.6 24,000 

3 พ.ค. 67 6.2 <2.0 <5.0 <0.4 512 <0.1 <1.0 2.0 35,000 

10 ม.ิย. 67 6.0 <2.0 7.7 <0.4 464 <0.1 4.4 1.4 13,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร 
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าตํÉากวา่เกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด 

 ** มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-28 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-16) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
3. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท 

เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ 

รมิแมน่ํÊาเจา้พระยา) 

2 ก.ค. 67 6.7 <2.0 7.4 <0.4 535 <0.1 <1.0 1.5 35,000 

9 ส.ค. 67 7.6 13 28 <0.4 238 0.1 <1.0 32 >1,600,000 

6 ก.ย. 67 6.3 <2.0 12 <0.4 442 0.1 1.6 2.3 35,000 

2 ต.ค. 67 7.3 <2.0 6.3 <0.4 346 <0.1 2.4 1.8 24,000 

5 พ.ย. 67 6.7 <2.0 9.4 <0.4 288 <0.1 1.0 2.2 17,000 

2 ธ.ค. 67 7.4 <2.0 5.4 <0.4 384 <0.1 <1.0 1.8 13,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน 
25481/ 5-9 20 30 1.0 636-8782/ 0.5 20 35 - 
25673/ 5.5-9.0 30 40 1.0 1,000 - 20 35 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคี่าเพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร 
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – สงิหาคม 2567 มคี่าระหว่าง 136-378 มลิลกิรมัต่อลติร) 

3/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 

- ตั Êงแต่วนัทีÉ 27 สงิหาคม 2567 เป็นตน้ไป เทยีบมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) 

  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-29 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางทีÉ 4.3-2 (ต่อ-17) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2568 

จดุเกบ็ตวัอย่าง วนัทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห์ 

ความเป็นกรด-
ด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 

Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 

Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารทีÉละลายได้
ทั Êงหมด (Total 

Dissolved 

Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

นํÊามนัและไขมนั 
(Fat Oil & 

Grease) 

ทีเคเอน็  

(Total Kjeldahl 

Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform 

Bacteria) 
3. บรเิวณถงันํÊาใส 

Effluent Tank  

(โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท 

เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ 

รมิแมน่ํÊาเจา้พระยา) 

30 ม.ค. 68 7.4 <2.0 5.9 0.8 250 0.1 1.1 1.3 35,000 

28 ก.พ. 68 7.4 <2.0 <5.0 0.9 276 0.1 1.5 1.0 13,000 

31 ม.ีค. 68 6.9 2.4 <5.0 0.5 588 <0.1 <1.0 1.5 7,900 

30 เม.ย. 68 6.8 2.0 5.9 1.0 386 <0.1 <1.0 <1.0 17,000 

26 พ.ค. 68 6.9 2.0 5.0 0.9 420 <0.1 <1.0 <1.0 16,000 

25 ม.ิย. 68 7.0 <2.0 <5.0 0.8 284 0.1 <1.0 1.0 92,000 

3 ก.ค. 68 6.9 <2.0 <5.0 0.6 353 0.1 1.0 1.2 2,200 

5 ส.ค. 68 7.0 <2.0 <5.0 <0.4 322 <0.1 <1.0 1.2 92,000 

24 ก.ย. 68 6.4 <2.0 6.4 <0.4 424 <0.1 <1.0 1.2 1,300 

9 ต.ค. 68 7.4 <2.0 22 0.6 380 0.1 2.0 1.0 2,300 

28 พ.ย. 68 5.8 2.6 17 <0.4 382 0.2 <1.0 3.1 13,000 

17 ธ.ค. 68 7.4 <2.0 6.8 <0.4 506 <0.1 <1.0 <1.0 17,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1.0 1,000 - 20 35 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
  

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-30 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 
  

รปูทีÉ 4.3-1 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์า่ความเป็นกรด – ดา่ง (pH) ในนํÊาทิÊง 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

รปูทีÉ 4.3-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) ในนํÊาทิÊง 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

Std. กระทรวงทรพัฯ 2548 = 5.0-9.0 (ม.ค. 65 - ส.ค. 67) 
Std. กระทรวงทรพัฯ 2567 = 5.5-9.0 (ก.ย. 67 – เป็นตน้ไป) 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-31 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

  

รปูทีÉ 4.3-2 (ต่อ) กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) ในนํÊาทิÊง 
   โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
   ระหวา่งเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

รปูทีÉ 4.3-3 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids) ในนํÊาทิÊง 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-32 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

  

รปูทีÉ 4.3-4 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟด ์(Sulfide) ในนํÊาทิÊง 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

รปูทีÉ 4.3-3 (ต่อ) กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids) ในนํÊาทิÊง 
   โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
   ระหวา่งเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-33 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

  

รปูทีÉ 4.3-5 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solids) ในนํÊาทิÊง 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

 

รปูทีÉ 4.3-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ในนํÊาทิÊง 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

Std. กระทรวงทรพัฯ 2548 = result นํÊาใช ้+ 500 mg/l (ม.ค. 65 - ส.ค. 67) 
Std. กระทรวงทรพัฯ 2567 = 1,000 mg/l (ก.ย. 67 – เป็นตน้ไป) 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-34 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

  

รปูทีÉ 4.3-8 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) ในนํÊาทิÊง 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

รปูทีÉ 4.3-7 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณนํÊามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) ในนํÊาทิÊง 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-35 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รปูทีÉ 4.3-9 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณแบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) ในนํÊาทิÊง 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-36 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
รปูทีÉ 4.3-10 รปูแสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  
  บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) 

  ดาํเนินการเกบ็ตวัอยา่งระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

 

10 กนัยายน 2568 

 

10 ตุลาคม 2568 

 

6 พฤศจกิายน 2568 

 

9 ธนัวาคม 2568 

 

3 กรกฎาคม 2568 

 

5 สงิหาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 4-37 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

  

รปูทีÉ 4.3-11 รปูแสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  
  บรเิวณถงันํÊาใส Effluent Tank (โรงแรมโฟรซ์ซีั Éนส ์กรงุเทพฯ) 

  ดาํเนินการเกบ็ตวัอยา่งระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

 

24 กนัยายน 2568 

 

9 ตุลาคม 2568 

 

28 พฤศจกิายน 2568 

 

17 ธนัวาคม 2568 

 

3 กรกฎาคม 2568 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 4.3-12 รปูแสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง  
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จดัทาํโดย 5-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

บททีÉ 5 
บทสรปุและข้อเสนอแนะ 

 

จากการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) ของบรษิัท เออร์เบิน รสีอร์ท โฮเต็ล 

จํากดั บรษิัท วอเตอรฟ์รอ้นท์ โฮเต็ล จํากดั และบรษิทั เจ้าพระยาเอสเตต เรสซเิดน้ซ ์จํากดั เดมิชืÉอโครงการ Landmark 

Waterfront ของบรษิัท แลนด์มาร์ค โฮลดิÊงส์ จํากัด (รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม – 

ธนัวาคม 2568) พบว่า โครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามเงืÉอนไขตามทีÉมาตรการฯ กาํหนดแสดงใหเ้หน็ถงึความตระหนกัต่อ
ความสาํคญัในการดูแลรกัษาสภาพแวดลอ้มของโครงการ และการดําเนินงานของโครงการมผีลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม
บรเิวณใกลเ้คยีงในระดบัตํÉา สามารถสรุปผลการดาํเนินงานในแต่ละประเดน็ไดด้งันีÊ 

 

5.1   สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
 
 จากการสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  โครงการเจ้าพระยาเอสเตท  

(Chao Phraya Estate) (ระยะดําเนินการ) กําหนดให้ปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการครอบคลุมประเด็นต่างๆ 

ประกอบดว้ย 1) ทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มทางกายภาพ 2) ทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มทางดา้นชวีภาพ 3) คุณค่าการใชป้ระโยชน์
ของมนุษย์ 4) คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พบว่า ส่วนใหญ่ทางโครงการ
สามารถปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบไดค้รบถว้น มเีพยีงมาตรการบางหวัขอ้ทีÉไม่ครบถว้น ดงันีÊ 
 

1.)  มาตรการทีÉปฏบิตัไิด ้แต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ จาํนวน 3 ขอ้ ดงันีÊ 
 - โครงการจดัใหม้จีุดสาํหรบัจดัเกบ็ค่าบรกิารในการจอดรถยนต์สาํหรบัผูม้าใชบ้รกิารในส่วนพืÊนทีÉพาณิชย ์ทั ÊงนีÊ 

โครงการยงัไม่มกีารเกบ็ค่าบรกิารในการจอดรถยนต ์เนืÉองจากอยู่ในช่วงการทดลองระบบ 

 - โครงการจดัใหแ้ต่ละอาคารมกีารตดิตั ÊงระบบบาํบดันํÊาเสยีเป็นระบบแบบตะกอนเร่งชนิดเตมิอากาศแบบยดืเวลา 
(extended aeration) โดยจดัใหม้กีารตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาจากระบบบําบดันํÊาเสยี จาํนวน 3 บรเิวณ พบว่า ส่วนใหญ่ 

มคี่า BOD อยู่ในเกณฑม์าตรฐานทีÉกาํหนด 

 - โครงการจดัให้มกีารตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํÊาจากระบบบําบดันํÊาเสยี จํานวน 3 บรเิวณ พบว่า ดชันีทีÉตรวจ
วเิคราะหส์ว่นใหญ่มคี่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานทีÉกาํหนด 

2.)  มาตรการทีÉยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิจาํนวน Ś ขอ้ ดงันีÊ 
 - โครงการมแีผนจะดาํเนินการ shuttle bus ในอนาคต 

 - โครงการอยู่ในช่วงประชุมหารอื และวางแผนดาํเนินการฝึกซอ้มเกีÉยวกบัการอพยพหนีไฟทางอากาศ 

 

ทั ÊงนีÊ ทางโครงการควรตระหนกัถงึการรกัษาสภาพแวดลอ้ม เพืÉอเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะทีÉอาจจะมผีลต่อ
คุณภาพสิÉงแวดลอ้มภายในโครงการและต่อพืÊนทีÉโดยรอบ 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

5.2   สรปุผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
 
จากผลสรุปของการตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํÊาทิÊง บรเิวณถังนํÊาใสของแต่ละชุด เดือนละ 1 ครั Êง จํานวน 3 บรเิวณ  

เมืÉอเปรยีบเทยีบกบัประกาศมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กาํหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) พบว่า บรเิวณถงันํÊาใส Effluent 

Tank (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ), บรเิวณถังนํÊาใส Effluent Tank (โรงแรมโฟร์ซีซั Éนส์ กรุงเทพฯ) และบรเิวณถังนํÊาใส 

Effluent Tank (โฟรซ์ซีั Éนส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์กรุงเทพฯ รมิแม่นํÊาเจา้พระยา) พบว่า ดชันีทีÉทาํการตรวจวเิคราะหส์ว่นใหญ่
มคี่าอยู่ในเกณฑท์ีÉมาตรฐาน (ประเภท ข) กําหนด ทั ÊงนีÊ ทางโครงการอยู่ระหว่างดําเนินการตรวจสอบหาสาเหตุ และแกไ้ข
ปรบัปรุงระบบระบบบําบดันํÊาเสยี อย่างไรกต็าม คุณภาพนํÊาทิÊงมกีารเปลีÉยนแปลงเนืÉองจากนํÊาทีÉเข้ามาในระบบมปีรมิาณนํÊา
ทีÉไม่คงทีÉ โดยนํÊาเสยีทีÉเขา้ระบบมีปรมิาณมากน้อยตามปรมิาณผู้เขา้พกั ปัจจยัเหล่านีÊอาจเป็นสาเหตุทีÉทําให้ระบบบําบดั 

นํÊาเสยีทํางานไดไ้ม่เต็มทีÉ และทําใหค้วามสามารถในการบําบดันํÊาเสยีมปีระสทิธภิาพไม่สมํÉาเสมอ นอกจากนีÊ โครงการได้
ตระหนักและให้ความสาํคญัในดา้นการจดัการนํÊาเสยี จงึกําหนดให้มเีจา้หน้าทีÉคอยดูแลรบัผดิชอบตรวจสอบและควบคุม
ระบบบําบดันํÊาเสยีเพืÉอให้สามารถบําบดันํÊาเสยีใหไ้ด้ตามเกณฑ์ทีÉกฎหมายกําหนด และโครงการกําหนดให้มกีารตดิตาม
ตรวจสอบคุณภาพนํÊาทิÊงเป็นประจําทุกเดือนตามทีÉมาตรการฯ กําหนด เพืÉอนําข้อมูลมาใช้เป็นแนวทางในการจดัการ
คุณภาพนํÊาทิÊงของโครงการต่อไป 
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